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L:- Dr. h.c. Lankau, Dr. Weitz & Collegen

Der Magistrat
Stadt Weiterstadt
Zz. H. Herrn Ralf Méller

RiedbahnstrafBe 6
64331 Weiterstadt

29.11.2021

260/21LM /LM
(bitte stets angeben)

Mann, Beratung
Antrag zur Einleitung einer vereinfachten Bauleitplanung bei

gleichzeitiger Teilaufhebung des geltenden Bebauungsplans
~NOrdiich der Pumpstation" (siidlicher Teilbereich mit festge-

setzter Kleingartennutzung
Grundstiicke Gemarkung Braunshardt, Flur 3, Flurstiicke 6/2,

6/3,6/4,6/5,6/6,9/1,9/2,9/3 und 9/4
Sehr geehrter Herr Blrgermeister Moller,

sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir die Familie Mann

Frau Susanne Mann, RappmiuhistraBe 16, 64331 Weiterstadt
Frau Julia Mann, Steinbach 40a, 82272 Moorenweis
Herrn Felix Mann, FeldbergstraBBe 2, 64331 Weiterstadt

in der o0.g. Angelegenheit vertreten.

Das Vorliegen aller Vollmachten und eines entsprechenden Grund-

buchauszuges wird anwaltlich versichert. Eine Vorlage erfolgt umge-

hend bei entsprechender Anfrage,

Die Mutter der Antragsteller, Frau Martha, Elisabeth Mann ist Eigen-
timerin der Grundstiicke Braunshardt, Flur 3, Flurstlicke 9/2 u. 9/4,

in deren Vollmacht sie handeln.
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Fur diese Flachen gilt der Teilbereich 2 des Bebauungsplans ,Nérdlich der Pumpstation®,

in Kraft getreten am 06.09.1991, welcher private Griinflichen in Form von Kieingérten

festsetzt,

Wir beantragen

die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Nérdlich der Pumpstation™,

in Kraft getreten am 06.09.1991, Teilbereich 2, Gemarkung

Braunshardt, Flur 3, Flurstiicke 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 9/1, 9/2,
9/3 und 9/4 bei gleichzeitiger Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans fiir die vorstehend genannten Flurstiicke als allgemeines
Wohngebiet (WA) durch die Stadtverordnetenversammiung der

Stadt Weiterstadt zu beschlieBen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Begriindung

Im geltenden Bebauungsplan ,Nérdlich der Pumpstation®, Teilbereich 2, ist die Kleingar-
tennutzung im sidlichen Teilgebiet festgesetzt worden, um der Abwagungsdirektive i.S.d.
§ 50 Abs. 1 BImSchG Genlige zu tun, da sidlich zum Plangebiet eine Bahntrasse ver-
lauft. Ausgehend vom gegenwartig bestehenden Erfordernis der Schaffung dringend be-
nétigten Wohnraums kann diesem im Verhéltnis zur Immissionsbelastung der Vorzug in
der Weise eingerdumt werden, dass sich auch Werte bis deutlich oberhalb der, in der DIN

18005-1 enthaltenen Grenz- und Schwellwerte, noch als Ergebnis einer gerechten Abwé-

gung darstellen.

Entlang der Bahntrasse ist im Nachgang zur Bauleitplanung ,Nérdlich der Pumpstation®
eine Larmschutzwand errichtet worden, welche insoweit einen neuen Anknipfungspunkt
flr eine Wohnbebauung im Teilbereich 2 bietet. Ausweislich der Umgebungskartierung an
Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes — Runde 3 ist hierdurch die Larmbelastung
im Tag-Abend-Nacht Larmindex (L Den) reduziert worden. Werden im Rahmen der nun
angestrebten Uberplanung zusétzlich Schutzstreifen (entlang einer Isophone-Linie Nacht)

eingehalten und passive L&rmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt,

[wie die Lage schutzbedrftiger Raume (VDI 2719), die Qualitdt von Fenstern und sonstigen Bel(f-

tungen (DIN 4109), sowie die Lage von AuBenanlagen]

kann auf den Flurstlicke 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 9/1, 9/2, 9/3 und 9/4 Wohnraum aus-
gewiesen werden, ohne dass die Immissionsvorbelastung dem entgegensteht.
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Dies zeigt sich auch anhand des Bebauungsplans ,Ostlich der KreisstraBe - Teil II", der
Stadt Weijterstadt, in Kraft getreten am 18.06.2009. Hier wurde, bei sogar héherer Im-

missionsbelastung ohne Larmschutzwand, durch entsprechende Festsetzungen eine

Wohnbebauung ermoéglicht.

Der Erhalt 6ffentlicher Grinflachen steht dem vorbenannten Planungsinteresse an drin-
gend, benétigtem Wohnraum nicht entgegen. Zunéachst handelt es sich bei den zu liber-
planenden Flachen nicht um 6ffentliche Griinflachen, sondern um private Grundstlicke.
Zudem sind Erholungsfldchen in der Nadhe des anvisierten Plangebiets vorhanden. Zum
einen besteht direkter Feldzugang mit Wegen zur kérperlichen Betdtigung und zum Ver-
weilen (bspw. Hundewiese, diverse Ruhebédnke). Zum anderen bietet Braunshardt mit

dem nahegelegenen Schlosspark einen offentlichen Naherholungspark und mit dem

Braunshardter Tannchen ein groBes Freizeitgebiet.

Daher méchten die Antragsteller einvernehmlich mit der Stadt Weiterstadt eine Teilauf-
hebung des Bebauungsplans ,Noérdlich der Pumpstation™ erreichen und (iber eine Bauleit-
planung Wohnbebauung auf den vorbezeichneten Fladchen ermdéglichen. Ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan ist nicht angedacht, da die Mandanten nicht im Eigentum aller,
im Plangebiet liegenden, Flachen ist und die anderen Eigentliimer auch nicht zu einer be-
stimmten Bebauung verpflichten kann. Es ist aber gleichwohl vorgesehen, dass der Stadt,
auBerhalb der zwingend zu Ubernehmenden Kosten flir eigenen Verwaitungsaufwand,
keine Kosten durch die Planung entstehen, ohne sich vorab unzuldssig zu einem (be-
stimmten) Satzungsbeschluss zu verpflichten. Entsprechende Sicherheiten werden der

Stadt gewahrt.

Mit freundlichen GriiBen
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Abb. 2 Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Nordlich der Pumpstation™
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Abb. 3 textliche Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nordlich der Pumpstation™
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