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Weiterstadt:
Bebauungsplan "KreuzstralRe / Heinrich-Ruhl-StraRe" (Entwurf)

Der Entwurf des Bebauungsplans "Kreuzstral3e / Heinrich-Ruhl-Straf3e" besteht aus
einem Planteil und den folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweisen:

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

geman § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA - Allgemeines Wohngebiet
Gemal § 4 (2) BauNVO sind zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind alle in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht
zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die hochstens zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35. Die zulassige
Grundflache darf durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig.
Teilgebiet 1: Die Hohe baulicher Anlagen betragt héchstens 11,0 m.

Teilgebiet 2: Die Traufhdhe betragt héchstens 5,5 m. Die Hohe baulicher Anlagen
betragt htchstens 8,0 m.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Oberkante der StralRen-
achse der ErschlieBungsstral3e mittig vor dem jeweiligen Baugrundstiick. Der
obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut, der obere Bezugspunkt fur die Hohe
baulicher Anlagen ist der oberste Punkt des Firsts.



Weiterstadt:

Bebauungsplan "Kreuzstr. / H.-Ruhl-Str." (Entwurf) Stand: 07.04.2022 STADTPLANUNG SRL

5.1

5.2

BAUWEISE

Teilgebiet 2: Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Hausgruppen sind nicht
zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN
Pro Wohngeb&ude sind hdochstens zwei Wohnungen zulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT — ARTENSCHUTZ

Gehdlzrodung

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist nur aulRerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw.
29.02 des Folgejahres zulassig. Kénnen diese Fristen begriindet nicht eingehal-
ten werden, ist der Baum- und Strauchbestand vor Beginn der Fallungen bzw.
Rodungen auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten hin zu Uberprifen. Bei
einem positiven Befund sind - unter naturschutzfachlicher Begleitung in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde - geeignete MaRhahmen zum Schutz
der Tiere zu ergreifen.

Vermeidung von Vogelschlag

Ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie transparente Bristungen (z. B.
an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gréf3e von mehr als 5 gm sind mit ge-
eigneten, fir Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasungen
sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.
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6.2

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem&R § 9 (4) BAUGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 HWG

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Dach

Teilgebiet 1: Es sind als Hauptdacher ausschlie8lich Sattel- und Walmdéacher
(auch Zeltdacher) mit einer giebelsymmetrischen Neigung von mindestens 30°
und hochstens 45° zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen eine Breite von jeweils 2,0 m nicht Gber-
schreiten. Die Summe der Breiten von Dachaufbauten, -einschnitten und
Zwerchgiebeln darf héchstens 50 % der Lange des Dachs betragen.

Teilgebiet 2: Es sind als Hauptdacher ausschlie3lich Sattel-, Walm- und Krip-
pelwalmdécher (auch Zeltdacher) mit einer giebelsymmetrischen Neigung von
mindestens 20° und héchstens 45° zulassig.

Die Summe der Breiten von Dachaufbauten, -einschnitten und Zwerchgiebeln
darf hochstens 50 % der Lange des Dachs betragen.

Teilgebiete 1 und 2: Untergeordnete Flachdacher und flach geneigte (< 10°) Da-
cher mit einer horizontal projizierten Flache von mehr als 8 gm sind zu begriinen,
soweit sie nicht als Terrasse ausgebildet oder verglast sind bzw. durch techni-
sche Anlagen genutzt werden.

Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
Einfriedungen zu anderen Flachen als Verkehrsflachen sind so zu errichten, dass
an der Basis ein Durchlass von mindestens 10 cm Hohe gewahrleistet ist. Dies
gilt nicht fir die Einzaunung von Kleintiergehegen.

GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Flachenbefestigung, Begriinung

Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist, sind
Wege, Zufahrten, Hofe und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen mit was-
serdurchlassigen Materialien herzustellen. Auf eine wasserdurchlassige Befesti-
gung kann verzichtet werden, wenn die Versickerung in den Seitenflachen ge-
wahrleistet werden kann.

Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstiicksflaichen miissen als Vegeta-
tionsflache angelegt werden. Die Mindestbegriinung betragt insgesamt 40 % der
Baugrundstucksflache.
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7.2

7.3

Die Verwendung von Geovlies/Plastikfolie, die die natirliche Versickerung behin-
dern, und das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Gartenge-
staltung ist nicht zulassig.

Im Teilgebiet 1 ist der Bereich zwischen der vorderen Baugrenze bzw. Baulinie
und der ErschlieBungsstral3e ("Vorgarten") zu mindestens 50 % zu begriinen.

Freihaltung von Flachen

Im entsprechend zeichnerisch festgesetzten Bereich sind weder Stellpléatze noch
Garagen zulassig.

Baumpflanzungen

Je angefangene 150 gm nicht tGberbauter oder befestigter Grundsticksflache ist
mindestens ein standortgerechter und heimischer oder klimaangepasster Laub-
baum, z.B. gemal’ nachfolgender Vorschlagsliste, mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm zu pflanzen und im Bestand zu erhalten. Vorhandene
Laubbdume kdnnen auf diese Anpflanzpflicht angerechnet werden.

Vorschlagsliste: Heimische und standortgerechte Baumarten

Feld-Ahorn Acer campestre, in allen Sorten
Spitz-Ahorn Acer platanoides, in allen Sorten
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Scharlach-Rosskastanie Aesculus x carnea 'Briotii’
Rosskastanie Aesculus hippocastrum 'Globusum’, 'Pyramidalis'
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier 'lamarckii'
Hainbuche Carpinus betulus, in allen Sorten
WeilRdorn Crataegus monogyna

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Ulme Ulmus 'Columella’

sowie Obstbaume

RUCKHALTUNG UND VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf unbegriinten Dachflachen und befestigten Freiflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist zu sammeln und zu verwenden, wenn es nicht versickert
wird.
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C KENNZEICHNUNG
gemaf § 9 (5) BauGB
Vernassungsgefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in einem vernassungsgeféahrdeten Bereich, s.a.
Hinweis zum Grundwasser.

D HINWEISE

Artenschutzrechtliche Bestimmungen - Rodung von Gehdlzen, Sanierung, Um-
bau oder Abriss von Gebauden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders ge-
schitzter Tierarten (v a. Vogel und ggf. Fledermause) nicht auszuschliel3en. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — To-
tungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstéattenschutz sind bei
baulichen Eingriffen Baume und Straucher nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des
Folgejahres zu beseitigen. Nistkasten sollten innerhalb des vorgenannten Zeit-
raums entfernt und nach Abschluss der Bauarbeiten méglichst an geeigneter
Stelle wieder angebracht werden. Kénnen diese Fristen begrindet nicht einge-
halten werden, ist der Baum- und Strauchbestand vor Beginn der Fallungen bzw.
Rodungen auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten hin zu Uberprifen.

Bei baulichen Veréanderungen an bestehenden Geb&uden oder einem Abriss ist
vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter Arten, insbesondere von Vigeln
und/oder Fledermausen, betroffen sein kénnen. Bei einem positiven Befund sind
ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete MalRnahmen zum Schutz
der Tiere zu ergreifen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstéatten-
schutz — zu erwarten, so ist gemaf § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die
Okologische Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist. Im Falle eines zu
erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes gemaf § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der be-
troffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Empfehlung zum Insektenschutz - Freiflachenbeleuchtung:

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten
sollen fir die AuRenbeleuchtung ausschlieB3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Na-
trium-Hochdruckdampflampen) mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis
maximal 2.800 Kelvin (warmweilRe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig ge-
kapselter Leuchtgehause, die kein Licht nach oben emittieren, eingesetzt wer-
den. Durch die gekapselten Leuchtgehduse und die Begrenzung der Beleuch-
tungsstarke auf max. 10 Lux wird die Lichtverschmutzung gemindert.
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Bahnlarm

Infolge der bestehenden nahegelegenen Bahnlinie Mainz-Darmstadt ist das
Plangebiet trotz der vorhandenen Larmschutzwand durch Bahnlarm belastet.
Weiterhin wird in diesem Bereich mit der "Weiterstadter Kurve" ein Teil der Neu-
baustrecke Rhein/Main - Rhein/Neckar geplant. Die larmtechnischen Auswirkun-
gen dieser Mal3nahme sind nicht absehbar, weil noch nicht abschlie3end geklart
ist, in welcher Bauweise die Neubaustrecke in diesem Bereich erstellt wird.

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&auden mit schutzbediirf-
tigen Aufenthaltsrdumen sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderun-
gen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, auszubilden.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind die mafl3geblichen AulRenlarm-
pegel L, bzw. Larmpegelbereiche aktuell zu ermitteln, die gemaf Tab. 7 der DIN
4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebI|crjr[ﬁg?:)r]\larmpegel
1 I bis 55
2 I 56 bis 60
3 1l 61 bis 65
4 \Y 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 VIl > 80°

& fir maRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AufRenbauteile sind in Abhéngigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren ge-
maf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Bodendenkmaéler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind
gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt flir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Darmstadt-Dieburg zu melden. Funde und Fund-
stelle sind bis zu einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung
der Bauarbeiten zu rechnen.

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des von der Landesre-
gierung festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbe-
wirtschaftungsplans Hessisches Ried. Die Umsetzung dieses Plans wird Auswir-
kungen auf die aktuellen Grundwasserstande haben. Es sind gro3flachige
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Grundwasseraufspiegelungen mdglich, die bei einer Bebauung zu bericksichti-
gen sind.

Wegen der schwankenden Grundwasserflurabstande wird empfohlen, diese ak-
tuell beim Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie zu er-
fragen. Die Bemessungsgrundwasserstande liegen der Stadt Weiterstadt vor.
Als Ergebnis davon kénnen besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
sein.

Gebaudeenergiegesetz und Solarenergienutzung

Die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sind zu beachten. Nach
§ 10 GEG missen Bauherren ein zu errichtendes Gebaude als Niedrigstenergie-
gebaude ausfuihren. Neben Vorgaben zum zulassigen Gesamtenergiebedarf so-
wie zum baulichen Wéarmeschutz sieht § 10 Abs. 2 GEG vor, dass der Warme-
und Kélteenergiebedarf des zu errichtenden Geb&udes anteilig durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien zu decken ist.

Zur Nutzung solarer Strahlungsenergie wird die Verwendung von Solaranlagen
(Photovoltaik, Solarthermie) ausdriicklich empfohlen.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf or-
ganoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Er-
kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufthren.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen und Hausanschlisse vorhanden.
Deren Bestand und Betrieb ist zu gewéhrleisten. Vor Beginn von Baumal3-
nahmen sind mit den Versorgungstragern bzw. Netzbetreibern die erforderli-
chen technischen Malinahmen zum Schutz der Leitungen abzustimmen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA-M 153 zu be-
achten. Fur die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser ist eine Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehotrde, Landkreis Darmstadt-Dieburg, zu bean-
tragen.
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Barrierefreies Wohnen

Zur Sicherung der lebenslangen Bewohnbarkeit von Gebéauden wird empfoh-
len, je Wohnung mindestens einen Sanitarraum barrierefrei zu gestalten und
das Erdgeschoss nach den Anforderungen der DIN 18040-2 R (rollstuhlge-
eignet) zu errichten. Auf die Regelungen der Hessischen Bauordnung (HBO)
wird verwiesen.

Stadtische Satzungen, Gesetzliche Regelungen

Die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt beschlossenen
Satzungen (z.B. Entwasserungssatzung, Stellplatzsatzung) sind in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten, soweit der Bebauungsplan keine davon abwei-
chenden Festsetzungen trifft.

Die Satzungen und die in den Festsetzungen und Hinweisen aufgeflhrten ge-
setzlichen Regelungen sind im Bauamt im Rathaus der Stadt Weiterstadt, Ried-
bahnstral3e 6, 64331 Weiterstadt, einsehbar.



WEITERSTADT

Bebauungsplan "KreuzstralRe / Heinrich-Ruhl-StralZe"
(Entwurf)

Begrindung
Stand: 07.04.2022

Arheilger StraBe 68
64 289  Darmstadt

Tel: 06151 / 73 56 98
. ‘ k mail@diesing-lehn.de
STADTPLANUNG SRL www.diesing-lehn.de




Weiterstadt: Bebauungsplan "Kreuzstr. / H.-RuhI-Str." (Entwurf)

D LEHIN

- Begruindung Stand: 07.04.2022 STADTPLANUNG SRL

Weiterstadt:
Bebauungsplan "Kreuzstralie / Heinrich-Rihl-StraRe" (Entwurf)
Begriindung gemanR § 2a BauGB

Inhalt
1 LAGE UND GELTUNGSBEREICH .......ouuuiiiiiiiiiiines 2
2 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG ..o 2
3 RECHTSGRUNDLAGEN, UBERGEORDNETE PLANUNGEN, VERFAHREN...3
Regionalplan Sidhessen, Flachennutzungsplan 3
Bestehendes Planungsrecht, Denkmalschutz 4
Verfahren 4
4 STADTEBAULICHE SITUATION ...ttt see e sree e enaee s 5
Bauliche Nutzung 5
Infrastruktur 6
Individualverkehr, ErschlieBung, Offentlicher (Nah-) Verkehr 6
Grinflachen 6
5 GRUNDZUGE DER PLANUNG ........uttiitite sttt avee e enaee s 7
Art der baulichen Nutzung 7
Mal3 der baulichen Nutzung 7
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen 7
Zahl der Wohnungen 8
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege ... - Artenschutz 8
Landesrechtliche Festsetzungen 8
6 WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeee 8
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Schonung / Umgang mit
Grundwasservorkommen 8
Bodenbelastung / Grundwasserschadensfélle 9
Schutzausweisungen 9
Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried 9
7 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES ........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnes 9
Umweltprufung 9
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 10
Umwelt-Auswirkungen 12
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR ...cotiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 15
KOSTEN, BODENORDNUNG.........uuuuutiiiiiiiimiiiniinnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 15
10 PLANST ATISTIK e 15
Anlage

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaf 8 44 BNatSchG (Buro Naturprofil,
Friedberg, Marz 2022)



Weiterstadt: Bebauungsplan "Kreuzstr. / H.-RuhI-Str." (Entwurf) 5
- Begruindung Stand: 07.04.2022

STADTPLANUNG SRL

1 LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kreuzstral3e / Heinrich-Ruhl-Stral3e"
befindet sich in der Kernstadt von Weiterstadt, direkt stidlich angrenzend an die
Bahnlinie Darmstadt - Mainz. Er umfasst in der Flur 2 der Gemarkung Weiterstadt

die Liegenschaften Kreuzstral3e 83 und 85, Heinrich-Ruhl-Strae 35 und 37 so-
wie das Flurstiick 546/1, s. Ubersicht.
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Abb.: Ubersicht zum Geltungsbereich

Die Flache betragt ca. 0,4 ha und umfasst den Bereich des StraRenblocks, der
noch nicht durch einen Bebauungsplan erfasst ist, sich fur eine Bebauung in 2.

Reihe eignet und wo mdgliche Bauwinsche gedul3ert wurden. Das Gelande ist
topografisch eben.

ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Bei den Grundstlicken im Plangebiet handelt es sich um drei fir diese Region ty-
pische langgestreckte "Handtuch"-Grundstlicke, die in ihrem riickwartigen Be-
reich noch bebaut werden koénnten. Ein viertes Grundsttick wurde in der Vergan-
genheit geteilt in ein vorderes, bebautes Grundstiick und ein hinteres, noch un-
bebautes Grundstiick. Letzteres liegt fast vollstdndig im Blockinneren ist nur
durch einen schmalen ErschlieBungsweg an die KreuzstralRe angebunden.

Um dem steigenden Bedarf an Wohnflachen in Weiterstadt Rechnung zu tragen,
soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans zukinftig fir alle Grundstiicke
des Geltungsbereichs im riickwartigen Bereich eine Neubebauung und im vorde-

ren Bereich eine angemessene bauliche Entwicklung des Bestands ermdglicht
werden.
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3 RECHTSGRUNDLAGEN, UBERGEORDNETE PLANUNGEN, VERFAHREN

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Anforderungen folgender Gesetze
erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAG-
BNatSchG) vom 20. Dezember 2010

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

Regionalplan Sitidhessen, Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Stdhessen 2010 (RPS 2010) wird das Plangebiet als "Sied-
lungsflache, Bestand" dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem RPS 2010 mit Lage des Bebauungsplans (schwarz)
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Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt,
mit Lage des Bebauungsplans (schwarz)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Wohnbauflache
- Bestand" dargestellt.

Mit dem Bebauungsplan wird das Plangebiet entsprechend der dargestellten Fla-
chennutzung planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungsplan ist damit gemaf
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht, Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung besteht kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Da es sich um einen unbeplanten Innenbereich han-
delt, werden Bauvorhaben bislang gemaR § 34 BauGB beurteilt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine denkmalgeschitzten Anlagen. Ein
Hinweis zum Verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalern ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans "KreuzstralRe / Heinrich-Ruhl-Stral3e" ist am
22.11.2018 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden.

Der vorliegende Bebauungsplan dient gemaR § 13a BauGB der Innenentwick-
lung. Ein solcher Plan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient, kann im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a (1) BauGB aufgestellt werden.
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Da der Bebauungsplan alle im § 13a BauGB genannten Kriterien fur das be-
schleunigte Verfahren erfullt, wird dieses hier angewendet (s.a. Punkt "Belange
des Umweltschutzes").

4 STADTEBAULICHE SITUATION
Bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird gepragt durch Wohnnutzung. Es handelt sich um ein Quar-
tier, das mit kleinteiligen Wohngeb&uden bebaut ist, die ein bis zwei Vollge-
schosse, meist zuziglich Dachgeschoss, aufweisen. Dementsprechend sind ein
bis zwei Wohneinheiten pro Gebaude die Regel. Die Gebaude sind als Einzel-
hauser mit Walm- oder Satteldachern errichtet worden. Entlang der KreuzstralRe
herrscht eine meist offene Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand vor, der al-
lerdings nicht immer den nach Hessischer Bauordnung erforderlichen Grenzab-
standen entspricht. Entlang der Heinrich-Rhl-Stral3e pragt im Plangebiet und di-
rekt angrenzend eine einseitige Grenzbebauung an der ndrdlichen Grundstiicks-
grenze das Stral3enbild.

Abb.: Kreuzstralie, Geb&ude mit ein bis zwei Vollgeschossen

Abb.: Heinrich-Rihl-StraBe mit einseitiger Grenzbebauung
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Zu den StralBen wird durchgéngig ein Abstand eingehalten, der durch begrinte
Vorgarten oder Stellplatze bzw. Zufahrten eingenommen wird.

Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich in fulaufiger Entfernung zum Stadtkern von Wei-
terstadt. Hier sind einige Einrichtungen der offentlichen Infrastruktur angesiedelt
(Stadtbicherei, Kommunales Kino, Birgerzentrum, Kindertagesstatte). Es gibt
auch mehrere gastronomische Angebote, allerdings keinen gré3eren Lebensmit-
teleinzelhandel. Die nachsten grof3eren Lebensmittelgeschéfte liegen in ca. 1,5
km Entfernung in den benachbarten Stadtteilen Braunshardt und Riedbahn sowie
im Gewerbegebiet siidlich der Bundesstralle B 42.

Individualverkehr, ErschlieBung, Offentlicher (Nah-) Verkehr

Die Kreuzstral3e ist eine VerbindungsstraRe am Nordrand der Kernstadt. Sie ver-
bindet den Bahnlibergang an der Arheilger Stral3e im Osten mit der Bahnhofstra-
3e und darliber hinaus mit den Schul- und Sportanlagen im Westen der Kern-
stadt. Die Heinrich-RUhl-Stral3e ist eine ruhige ErschlieBungsstralRe innerhalb der
Kernstadt. Sie verbindet die KreuzstrafRe im Norden mit der Darmstadter Stral3e
im Sutden und hat keine Ubergeordnete Verbindungsfunktion.

Das Plangebiet ist durch das bestehende StraRennetz sowohl fur den KFZ- als
auch den Ful3-/Radverkehr ausreichend erschlossen. Durch den Anschluss an
die Arheilger StralRe und Uber die Darmstadter Stral3e an die B 42 besteht eine
Anbindung an das regionale und Uberregionale StraRennetz.

Gemald Radverkehrskonzept des Landkreises Darmstadt-Dieburg besteht eine
weitgehend alltagstaugliche Radverbindung nach Darmstadt-Arheilgen mit dem
dortigen S-Bahn-Anschluss Richtung Frankfurt.

Hinsichtlich der Anbindung an den Offentlichen Verkehr ist festzuhalten, dass der
Bahnhof Weiterstadt ca. 1 km vom Plangebiet entfernt liegt. Hier besteht eine di-
rekte Bahnverbindung zum Hauptbahnhof Darmstadt sowie Richtung Mainz und
Wiesbaden. Die Bushaltestelle "Otto-Wels-Stral3e” an der Darmstadter StralRe
befindet sich in ca. 350 m Entfernung zum Plangebiet. Hier fahren Buslinien nach
Darmstadt, Weiterstadt-Grafenhausen, GroR-Gerau und Bluttelborn ab. Das Wei-
terstadter Rathaus im Ortsteil Riedbahn ist von hier aus per Bus etwas umstéand-
lich mit Umstieg Uber Darmstadt zu erreichen.

Griunflachen

In Bezug auf Grinflachen ist festzustellen, dass das Gebiet durch seine Lage in
der Nahe des ndérdlichen Ortsrands gut mit nahegelegenen Erholungsflachen
versorgt ist.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine offentlichen Grinflachen. Durch die
Hausgarten ist aber eine gute Versorgung mit wohnungsnahen Freiflichen ge-
geben. Hierbei handelt es sich um Hausgarten, die zumeist gepragt werden
durch Rasenflachen und Gehdlze. Grol3 gewachsene Obst- oder Laubbdume
sind nur einige wenige vorhanden. Sonstige fir Natur und Landschaft bedeutsa-
me Strukturelemente sind dartiber hinaus nicht anzutreffen.
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5 GRUNDZUGE DER PLANUNG

Stadtebauliche Zielsetzung ist die planungsrechtliche Absicherung der Vorder-
hausbebauung und Wahrung ihres charakteristischen Erscheinungsbilds im
StraRenraum. Weiterhin sollen in 2. Reihe zusatzliche Baumdglichkeiten eréffnet
werden, die der Lage im Blockinnenbereich gerecht werden.

Um diese Ziele umzusetzen, wird das Plangebiet in zwei Teilgebiete unterteilt:
Teilgebiet 1 umfasst die ortsbildpragende Stral3enrandbebauung, Teilgebiet 2
umfasst den Blockinnenbereich.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzung wird im Plangebiet mit der Festsetzung
als "WA - Allgemeines Wohngebiet" das Wohnen als Hauptnutzung festgesetzt.
Das Plangebiet wird so als Wohnstandort auch fur die Zukunft planungsrechtlich
abgesichert. Im Sinne einer klima- und bewohnerfreundlichen "Stadt der kurzen
Wege" kann sich zudem wohnungsergéanzende Infrastruktur ansiedeln. Daruber
hinaus soll es Berufsgruppen, die das Wohnen nicht stéren, ermdglicht werden,
direkt am Wohnort zu arbeiten.

Die eher mit Stérungen verbundenen und nach BauNVO ausnahmsweise in ei-
nem WA zuldssigen Nutzungen wie z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe oder Tankstellen werden hingegen ausgeschlossen, so dass
ein hohes Mafl3 an Wohnruhe weiterhin sichergestellt ist.

Mal der baulichen Nutzung

Grundlage fir die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung bildet die Cha-
rakteristik der bestehenden Baustruktur und die Lage im Siedlungszusammen-
hang. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 erméglicht, die auf allen
Grundstiicken noch eine bauliche Entwicklung zulasst, aber stadtebauliche Fehl-
entwicklungen durch eine Ubermallige Bebauung vermeidet. Entsprechend der
vorherrschenden Baustruktur in der Umgebung werden maximal zwei Vollge-
schosse zugelassen.

Die Kubatur der Gebaude wird dartber hinaus durch Regelungen der Trauf- und
Firsthohen begrenzt, um groRere Ausrei3er, die sich stdrend auf das Ortsbild
auswirken kdnnen, zu vermeiden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Teilgebiet 2 werden Einzel- und Doppelhauser ermdglicht, aber keine fur den
Blockinnenbereich untypischen Hausgruppen. Entlang der Heinrich-Rihl-Straze
wird durch eine entsprechend Uberbaubare Grundstiickflache und einer Baulinie
an der nordlichen Grundstiicksgrenze die hier charakteristische einseitige Grenz-
bebauung weiterhin festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so gewahlt, dass sie zum einen die
Vorgartenzone in den StralRenziigen erhalten, und zum anderen Ricksicht auf
zusammenhangende Gartenflachen im Blockinnenbereich genommen wird.

Parallel zur Heinrich-RuhI-StraRe wird eine Baulinie festgesetzt, um das Stra-
Renbild mit einer regelmalRigen Strallenrandbebauung zu erhalten.
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Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei pro Wohngebaude begrenzt. Damit wird
der fast durchgéngigen Ein- und Zweifamilienhausstruktur im Plangebiet Rech-
nung getragen und auch der Verlust von gartnerischen Freiflachen durch Stell-
platze beschrankt. Ebenso wird damit die Wohnruhe planungsrechtlich gesichert.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ... - Artenschutz

Um Verbotstatbestdnde auszuschliel3en, wurden einige artenschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen sowie Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen,
s.a. Kapitel "Belange des Umweltschutzes".

Landesrechtliche Festsetzungen

Zur Harmonisierung der Dachlandschaft und zum Erhalt des Straf3enbilds werden
einige Festsetzungen zur Dachgestaltung aufgenommen. Auch die Festsetzung
zur Gestaltung der stral3enseitigen Einfriedung dient dem Erhalt des Stral3en-
bilds.

Um einen Okologischen Mindeststandard im Plangebiet zu sichern, sind Festset-
zungen zur Dachbegrinung, zur wasserdurchléassigen Befestigung von Freifla-
chen, zum Ausschluss von so genannten "Schottergarten" sowie zur Pflanzung
von mindestens einem Laubbaum pro angefangene 150 gm nicht Gberbauter
oder befestigter Grundstlcksflache Bestandteil des Bebauungsplans. Vorhande-
ne Laubbaume kdnnen auf diese Anpflanzpflicht angerechnet werden. Eine Vor-
schlagsliste mit geeigneten Baumarten ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Fur die Vorgartenzone im Stral3enrandbereich wird eine Festsetzung hinsichtlich
der begrenzten Versiegelung durch Stellplatze, Zufahrten und Zuwege getroffen,
um den gartnerischen Charakter der an die StraRen angrenzenden Grundsticks-
bereiche als ortsbildpragendes Element zu erhalten. In der riickwértigen Garten-
zone ist ein Bereich von Stellplatzen und Garagen freizuhalten, um hier eine ru-
hige und maoglichst stérungsfreie Grunflache zu erhalten.

Zur Hochwasservorsorge und Schonung der Grundwasservorkommen ist das auf
den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser in eine Zisterne zu leiten,
soweit es nicht versickert werden kann.

6 WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Schonung / Umgang mit Grundwas-
servorkommen

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung einschlielich der Loschwassersicher-
heit ist wegen der wenigen hinzukommenden Wohneinheiten durch das vorhan-
dene Leitungssystem sichergestellt.

Durch die Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl sowie wasserdurch-
lassiger Befestigung von Freiflachen wird die Flachenversiegelung begrenzt.
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Um die Ableitung von Regenwasser tber Kanale und den Verbrauch von Frisch-
wasser zu verringern, ist eine Festsetzung zur Riickhaltung von Niederschlags-
wasser Bestandteil des Bebauungsplans. Weiterhin ist eine Festsetzung zur Be-
grinung von Flachdachern und flach geneigten Déchern in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. Auf zu beachtende Regelungen bei der Versickerung von
Niederschlagswasser wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Bei der Férderung bzw. Ableitung von Grundwasser, beim Einbringen von Stoffen
ins Grundwasser sowie fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist die Untere
Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beteiligen.

Bodenbelastung / Grundwasserschadensfélle

Es liegen keine Hinweise auf ehemals gewerblich genutzte Flachen im Plange-
biet vor. Ein genereller Hinweis zum Verhalten bei organoleptischen Auffalligkei-
ten im Zuge von bodeneingreifenden MalRnahmen ist aber Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Schutzausweisungen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet fur die Grundwassersicherung
oder in einem Uberschwemmungsgebiet. Auch ist kein Trinkwasser- oder Heil-
guellenschutzgebiet betroffen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Ein entsprechender textlicher Hinweis ist in den Bebauungsplan auf-
genommen worden. Die hydrogeologische Situation sollte im Vorfeld von Bau-
mafnahmen erkundet werden.

Weiterhin ist wegen der hohen Grundwasserstande eine Kennzeichnung gemaf
§ 9 (5) BauGB als "verndssungsgefahrdeter Bereich" aufgenommen worden.

7 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Umweltprifung

Der Bebauungsplan wird als Plan der Innenentwicklung alle in § 13a BauGB ge-
nannten Kriterien fir das beschleunigte Verfahren erfillen: Durch den Bebau-
ungsplan wird nicht die Zulassigkeit einer Grundflache von 20.000 gm und mehr
i.S.d. § 19 (2) BauNVO begriindet. Weiterhin dient der Bebauungsplan nicht der
Regelung der Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Projektes gemaf Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG). Die in 8§ 1 (6) Nr.7b
BauGB genannten Schutzgiter werden durch den hier vorliegenden Bebauungs-
plan nicht beriihrt.

Vor diesem Hintergrund wird deshalb das beschleunigte Verfahren gewahlt und
gemal § 13 (3) BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Sinne des
8 2 (4) BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie
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von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung im Sinne des § 10a
BauGB abgesehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gemal § la (2) BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwéagung u. a. auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der Grundlage
der Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden
koénnen.

Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einer
Grundflache i. S. d. § 19 (2) BauNVO von unter 20.000 gm zul&ssig sind, als be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Vor diesem Hintergrund wird auf
die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Bahnlarm

Infolge der bestehenden nahegelegenen Bahnlinie Mainz-Darmstadt ist das
Plangebiet trotz der vorhandenen L&rmschutzwand durch Bahnlarm belastet.
Weiterhin wird in diesem Bereich mit der "Weiterstadter Kurve" ein Teil der Neu-
baustrecke Rhein/Main - Rhein/Neckar geplant. Die larmtechnischen Auswirkun-
gen dieser MalRBhahme sind nicht absehbar, weil der Planungsprozess noch nicht
abgeschlossen ist und damit nicht abschlief3end geklart ist, in welcher Bauweise
die Neubaustrecke in diesem Bereich erstellt wird. Auch kdnnen technische Ent-
wicklungen in Bezug auf Larmvermeidung noch nicht vorhergesehen werden.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind daher die maRgeblichen AuRen-
larmpegel L, bzw. Larmpegelbereiche aktuell zu ermittein.

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&auden mit schutzbeduirf-
tigen Aufenthaltsraumen sind die AulRenbauteile entsprechend den Anforderun-
gen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, auszubilden.

Die maRRgeblichen AulRenlarmpegel L, bzw. Larmpegelbereiche sind geman Tab.
7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet:

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich Maf3geblicher AuBenlarmpegel
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 1" 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 Vv 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 VIl > 80°

& fur maRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen

10
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Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AufRenbauteile sind in Abhéngigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren ge-
maf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Aus dem Jahr 2017 stammen folgende Karten des Eisenbahnbundesamtes zum
Umgebungslarm an Haupteisenbahnstrecken:

Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Lpgy)

B 75 9BA)
I >70-75 dB(A)

Abb.: Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes
- Runde 3 (30.06.2017), mit Tag-Abend-Nachtlarm-Index, Plangebiet gelb markiert

Larmindex (Lyight)

;70 dBA)
Il 5570 dB(A)
S I >c0-65 B )

20 I >55-60 dB(A)
b I 5055 dB(A)

>45-50 dB(A)

¥

Abb.: Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes
- Runde 3 (30.06.2017), mit Nachtlarm-Index, Plangebiet gelb markiert

11
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Diese Karten kdnnen als Anhaltspunkt dienen, mit welchen Larmbelastungen
durch den Schienenverkehr zum Zeitpunkt der Planaufstellung zu rechnen ist.

Umwelt-Auswirkungen

- Tiere (Artenschutz, biologische Vielfalt):

Unabhangig von dem durchgefiihrten Planverfahren sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Rahmen
der Bauleitplanung zu beachten. Hierbei sind mogliche Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG bedingt durch die vorgesehene Planung auszuschlief3en.

Dabei ist hier zu beriicksichtigen, dass durch die vorliegende Planung nur eine
Absicherung der bestehenden Bebauung erfolgt, mit einem Angebot fir die Be-
bauung der hinteren Grundstiicksbereiche. Die entsprechende artenschutzrecht-
liche Prifung ist daher sinnvollerweise erst im Rahmen von konkreten Vorhaben
durchzufiuihren. Auf eine faunistische Bestandsaufnahme und darauf aufbauender
artenschutzrechtlicher Prufung wird daher fir das vorliegende Planverfahren ver-
zichtet.

Um Verbotstatbestande auszuschliel3en, wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Priufung erstellt (NaturProfil, Marz 2022; siehe Anlage). Das Ergebnis dieser
Prifung wird wie folgt dargestellt:

"ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFUNGSERGEBNIS

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie wenig wahrscheinlich aber nicht ausgeschlossen. Zu
erwarten sind hier in erster Linie jagende Fledermausarten, insbesondere Zwerg-
fledermause. Im Zuge der Gebietsbegehung wurden in gewissem Umfang potenzi-
elle Quatrtierstrukturen im Wirkraum des Vorhabens (Nebengebdude, Schuppen,
Nistkasten. einzelne Baumhdohlen) festgestellt, Hinweise auf eine aktuelle Nutzung
ergaben sich jedoch nicht. Vor Beginn von Abbruch- oder Sanierungsarbeiten so-
wie ggf. Baumfallungen sollte dennoch das Vorhandensein von Tieren in den Spal-
ten und Hohlrdumen geprift werden. Wird dies beachtet, fihren die mit dem ge-
planten Bauvorhaben in Verbindung zu bringenden Wirkprozesse hinsichtlich der
Fledermause zu keinen erkennbaren oder gar verbotstatbestandigen essentiellen
Verlusten oder zu Stérungen des Gebietes als Jagdraum. In Verbindung mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich die Situation fir Fledermé&use nicht
grundlegend verschlechtern.

Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist ein Vor-
kommen verschiedener Vogelarten der Grinflachen und Garten als Brutvogel zu
erwarten bzw. nicht ausgeschlossen. Die mit dem Vorhaben verbundenen Fla-
chen- bzw. Habitatverluste sind fir die Arten im Umfeld und aus artenschutzrecht-
licher Sicht unerheblich. Durch die vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen (Bau-
zeitenregelung, Baufeldkontrolle) wird eine Tétung von Jungvdgeln oder Zersto-
rung von Gelegen verhindert. Angesichts der Stérungstoleranz der Arten einerseits
und der zeitlich und rdumlichen Vorbelastungen andererseits ist nicht mit populati-
onswirksamen Stérungen zu rechnen.

Die Prifung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis,
dass mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kreuzstralle /
Heinrich-Rihl-StralRe® in Weiterstadt keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt werden.

12



Weiterstadt: Bebauungsplan "Kreuzstr. / H.-RuhI-Str." (Entwurf) 5 HN
- Begruindung Stand: 07.04.2022 STADTPLANUNG SRL

e Eine Verletzung oder Tétung von tatsachlich oder potenziell vorkommen-
den, besonders geschitzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) ist, unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3hahmen aus-
geschlossen bzw. kann vermieden werden.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf 844 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) sind unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist fur die mutmallich vorkom-
menden Fledermausarten und die nachweislich oder potenziell vorkom-
menden Vogelarten - unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3nah-
men - ausgeschlossen."

Die aus der Prifung resultierenden Festsetzungen und Hinweise zum Arten-
schutz sind Bestandteil des Bebauungsplans.

So wurden Festsetzungen zum Zeitraum fur Gehdlzrodungen getroffen und zu
erforderlichen Untersuchungen vor Beginn von Fallungen. Auch eine Festset-
zung zur Vermeidung von Vogelschlag ist Bestandteil des Bebauungsplans. Er-
ganzt wird dies durch Hinweise zu artenschutzrechtlichen Bestimmungen, die bei
der Rodung von Gehdlzen oder beim Abriss oder Umbau von Geb&uden einzu-
halten sind, und zur Ausstattung von Freiflachenbeleuchtungen, durch die eine
Lichtverschmutzung vermieden werden kann.

Darlber hinaus wurde eine Festsetzung zum Mindestabstand von Einfriedungen
der rickwartigen Gartenflachen zum Boden aufgenommen.

- Pflanzen:

Da es sich hier um Regelungen im Bestand handelt, hat der Bebauungsplan kei-
ne unmittelbaren Auswirkungen auf Pflanzen. Bei einer Neubebauung wirden
aber die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen zum Zuge
kommen und fir einen 6kologischen Mindeststandard sorgen sowie eine ausrei-
chende Durchgriinung des Plangebiets sicherstellen. Die zusammenhangenden
Gartenflachen sowie das durch Grin gepragte Erscheinungsbild der Vorgéarten
werden erhalten, soweit dies vor dem Hintergrund der zuséatzlichen riickwartigen
Bebauung mdglich ist.. Erhebliche negative Auswirkungen der Planung sind da-
her nicht zu erwarten.

- Flachenverbrauch:

Auswirkungen auf den Flachenverbrauch sind durch die vorliegende Planung
nicht zu erwarten. Hierbei werden die Kriterien der Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie 2016 berlicksichtigt, die Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumflachen de-
finiert. Freiraumflachen sind demnach land- und forstwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, Kultur- und Naturlandschaften sowie Erholungsraume. Da es sich bei dem
Plangebiet ausschliel3lich um Siedlungsflachen handelt, ist eine Inanspruchnah-
me von Freiraumflachen nicht gegeben.

Hingegen ist die Planung eine MaRRnahme der Innenentwicklung und dient der
Mobilisierung von Flachen im innerstadtischen Bereich. Damit wird der Flachen-
verbrauch im Aufienbereich gesenkt und dem Primat der Innenentwicklung
Rechnung getragen.
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Weiterstadt: Bebauungsplan "Kreuzstr. / H.-RuhI-Str." (Entwurf) 5 HN
- Begruindung Stand: 07.04.2022 STADTPLANUNG SRL

- Boden:

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahl sowie der zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) Satz 1 BauNVO
Versiegelungen oder Verdichtungen durch bauliche Anlagen. Hierbei ist jedoch
zu berticksichtigen, dass bereits jetzt das Plangebiet teilweise bebaut ist.

Fir weitere bodenspezifische MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs auf den
Boden ist auf die jeweilige Baudurchfiihrung zu verweisen. Zu beachten sind
hierbei insbesondere folgende in dem Leitfaden "Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung" (HMUELYV 2011) aufgefiihrten Aspekte und MaflRhahmen:

e Erhalt und Schutz des Mutterbodens in der Bauphase (8 202 BauGB),

e sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und 19731),

e fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaus-
hubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

e Beseitigung der Verdichtung im Unterboden nach Bauende, vor Eintrag
des Oberbodens,

¢ die Position der Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Béden sowie

o die Beteiligung des Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, wenn bei Eingriffen in den
Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden.

- Wasser:

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Weitere Ausflihrungen
zum Thema Wasser s. Kapitel "Wasserwirtschaftliche Belange".

- Luftqualitat, Klima:

Als Folge der Planung ist keine Mehrbelastung der lufthygienischen Situation an-
zunehmen.

Da das Plangebiet bereits jetzt mit Gebauden bebaut ist, nur in begrenztem Um-
fang zusatzliche Gebdude ermdglicht werden und es insgesamt von geringer
GroRe ist, kommt es durch die Planung zu keinen messbaren klimatischen Aus-
wirkungen. Allerdings wird durch diese Planung perspektivisch eine Versiegelung
freier Flachen im AuRenbereich vermieden. Dies kommt der Umwelt allgemein
und auch der klimatischen Situation zugute.

- Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete:

Das Landschaftshild oder Natura 2000-Gebiete werden wegen der innerstadti-
schen Lage des Plangebiets durch die Planung nicht beriihrt.
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- Begruindung Stand: 07.04.2022 STADTPLANUNG SRL

10

- Menschen, Kultur- und sonstige Sachguter:

Der Bebauungsplan erméglicht die Bewahrung des charakteristischen Erschei-
nungsbilds dieses Stadtquartiers, dient der Versorgung mit Wohnraum und ist
daher vor diesem Hintergrund fiir das Wohl der Allgemeinheit von Bedeutung.

Negative umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen oder auf Kultur- und
Sachguter sind nicht zu erwarten. Die Erholungssituation wird sich durch die Pla-
nung nicht verschlechtern. Kulturdenkmaéler sind von der Planung nicht betroffen,
ein Hinweis zum Verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalern ist Bestandteil
des Bebauungsplans.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die ausreichende Versorgung mit Strom und Erdgas erfolgt durch das bestehen-
de Versorgungsnetz. Die festen Abfallstoffe werden durch die stadtische Mullab-
fuhr entsorgt.

KOSTEN, BODENORDNUNG

Aus der Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Weiterstadt tber das Auf-
stellungsverfahren hinaus keine weiteren Kosten.

MafRnahmen der Bodenordnung im Sinne der 88 45 ff. BauGB sind nicht erforder-
lich.

PLANSTATISTIK
Geltungsbereich ca. 3.534 gm

Darmstadt, 07.04.2022
Dipl.-Ing. Birgit Diesing
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Quartier Kreuzstraf3e / Heinrich-Rihl-StraRe in Weiterstadt ist fur funf Grundstiicke eine
stadtebauliche Neuordnung vorgesehen, die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung bieten soll.
Die Stadt Weiterstadt stellt hierfir einen Bebauungsplan auf.

Um ausschlieRen zu kénnen, dass artenschutzrechtliche Restriktionen den spateren Bau-
vorhaben entgegenstehen, wird auf der Ebene der Bebauungsplanung eine artenschutz-
rechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit ,besonders geschitzter Arten® (FFH- und
VSchRL) gegeniber den Verbotstatbestdanden des 8§ 44 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorgenommen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen
besonders geschuitzter Tierarten (v. a. europdische Vogelarten, ggf. Fledermausarten) nicht
auszuschlieBen. Mit der Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Blro
Naturprofil / Dipl.-Ing. M. Schaefer beauftragt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten (alle heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die ge-
plante Nutzungsanderung bzw. die Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplanes erfiillt
werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Sofern artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
erfullt werden, sind die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gem.
§ 45 BNatSchG zu priifen. Der Fachbeitrag Artenschutz wird gemafl dem aktuellen Leitfa-
den fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, herausgegeben vom Hessischen Mi-
nisterium fuir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 2015), erar-
beitet.

1.2 Lage und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Rand der Ortslage Weiter-
stadt im Winkel zwischen KreuzstraRe im Norden und Heinrich-RuhI-StralRe im Westen.
Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 541, 542, 546/1, 546/2 und 547 mit einer GroRe von ca.
3.550 m2.

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an innerdrtliche StraRen. Parallel zur Kreuz-
straRe im Norden verlauft eine Bahnlinie; jenseits davon schlieen landwirtschaftliche Au-
Renbereich an. Im Osten und Suden setzen sich die Wohngebietsgrundstiicke fort.

I!nit!l Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes (rot)

Quelle: Geoportal Hessen

1.3 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften
erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABl. EG Nr. L 206/7) so-
wie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 20/7)
verankert.

I!oiul Planung und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
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Die Vorgaben des europaischen Artenschutzes werden im Bundesnaturschutzgesetz (vom
29.07.2009) in den 8§88 44 und 45 BNatSchG geregelt.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden — falls nicht anders angegeben - auf diese
Fassung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgen-
dermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren

(Zugriffsverbote)."

Diese Verbote werden in dem fur Vorhaben nach Baugesetzbuch (BauGB) und damit fur
die Aufstellung von Bebauungsplénen relevanten Absatz 5 des 8§ 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) konkretisiert:

"L Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und

Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde
durchgefuihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Séatze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europai-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
maflnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer
1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen MafRRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,

I!qiql Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
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3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt wer-
den.

* Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.*”

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die
heimischen europdischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflillt, missen fir eine Projektzulassung die Aus-
nahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu
beachten.

Als fir Vorhaben nach dem BauGB einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nach-
gewiesen werden, dass:

¢ zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlie3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevan-
ten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

¢ Kkeine Verschlechterung des guinstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu
erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Berlicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des ginstigen Erhaltungszustandes fih-
ren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht
verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Gemal Satz 5 des § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es ferner verboten, Baume, die aulRerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
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30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-
derhaltung von Baumen. Diese Verbote gelten jedoch nicht fir zulassige Bauvorhaben,
wenn nur geringflgiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalRBnahmen beseitigt
werden muss.

1.4 Methodik

1.4.1 Methodisches Vorgehen

Grundsatzlich bezieht sich die Artenschutzprifung auf den Wirkraum des Vorhabens, d.
h. den Bereich der Landschaft, in dem erfahrungsgemaf oder mit hinreichender Gewéhr
erkennbar mit bau-, anlage- und/oder betriebsbedingten Auswirkungen gegentber den zu
beurteilenden Arten zu rechnen ist. Der im Weiteren als ,,Planungsgebiet” bezeichnete
Landschaftsraum entspricht hier im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, bezieht ggf. aber auch relevante Biotopstrukturen auerhalb des Geltungsbereiches
ein - in diesem Fall die nordlich und sudéstlich angrenzende Griinflaiche. Da an das Pla-
nungsgebiet an den Ubrigen Grenzen bestehende Siedlungsflachen mit entsprechenden
Auswirkungen auf die Tierwelt anschliel3en, kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes in dieser Richtung keine dartiber hinausgehen-
den Stoérwirkungen initiiert werden.

Am 07.02.2022 fand eine Begehung des Planungsgebiets statt. Dabei erfolgte eine Erfas-
sung der vorhandenen Biotoptypen, auf deren Basis eine Potenzialabschatzung fur die re-
levanten Artengruppen vorgenommen wird. Aul3erdem wurden mdgliche Habitatstrukturen
vermerkt, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten dienen kdnnen. Als
raumlicher Bezugsrahmen fir Verbreitungsangaben dient das Messtischblatt 6117 ,Darm-
stadt- West".

Soweit Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogel-
arten als flir das Vorhaben relevant eingestuft werden, wird im nachsten Schritt geprtift, ob
die in 8 44 BNatSchG genannten Verbotstatbesténde erfullt sind. Wenn Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG erflllt sein sollten, erfolgt die Priifung der Voraussetzungen fir eine
Ausnahme nach § 45 BNatSchG. Im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz werden hier-
fur ausschlieB3lich die naturschutzfachlichen Voraussetzungen geprtft. Dabei wird ggf. er-
mittelt, ob die in den Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie bzw. ob die in Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie genannten Verbote einschlagig sind. Ist ein oder sind mehrere Verbote er-
fullt, wird gepruft, ob die naturschutzfachlichen Befreiungsvoraussetzungen des Artikels 16
der FFH-Richtlinie bzw. des Artikels 9 i.V.m. Art. 13 der Vogelschutzrichtlinie vorliegen.

1.4.2 Einbeziehung von MalBnahmen

In die Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfillt sind, werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie ggf. Mal3hahmen zur Wahrung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat einbezogen.

I!nit!l Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
b Alte Bahnhofstr. 15 « 61169 Friedberg « Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan "Kreuzstrale / Heinrich-Rihl-Stralle" Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures) setzen am
Projekt an. Sie fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder
soweit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung
auf geschitzte Arten erfolgt (z. B. Baufeldkontrolle oder Schutzpflanzungen)?.

MaflRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen ©6kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflinahmen, continuous ecological functionality-measures) setzen unmittelbar am be-
troffenen Bestand der geschitzten Arten an. Sie dienen dazu, die Funktion der konkret be-
troffenen Lebensstatte fur die betroffene (Teil-)Population in qualitativer und quantitativer
Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die Kontinuitét der Lebensstatte gesichert sein. CEF-
Maflinahmen mussen den Charakter kompensatorischer Vermeidungsmafnahmen (die in
der Eingriffsregelung i. d.R. AusgleichsmaRnahmen darstellen) besitzen und einen unmit-
telbaren raumlichen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z.B. in Form einer
VergroRerung eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktionaler
Beziehung zu diesem.

Werden trotz der Durchfuhrung von MalBnahmen zur Vermeidung und/oder CEF-
Maflnahmen Verbotstatbestande erflillt, so dienen kompensatorische MaRhahmen (com-
pensatory measures) dem Erhalt des derzeitigen (giinstigen) Erhaltungszustandes der be-
troffenen Art. Diese MalRnahmen missen aus den spezifischen Empfindlichkeiten und 6ko-
logischen Erfordernissen der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden,
d.h. sie sind auf die jeweilige Art und die Funktionalitdt auszurichten (im Bebauungsplan
stellen sie Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen dar). Auch hinsichtlich der zeitlichen Kom-
ponente ist zu beachten, dass keine Zeitliicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung
der Population zu erwarten ist.

Kompensatorische Maf3nahmen dienen in der artenschutzrechtlichen Prifung dem Nach-
weis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im der-
zeitigen glnstigen Erhaltungszustand) vorliegen.

1.5 Datengrundlagen

Der vorliegende Artenschutzbeitrag basiert in der Hauptsache auf den vor Ort wahrend der
Biotoptypen- und Strukturkartierung gewonnenen Erkenntnissen. Die dabei gewonnenen
Details gentigen flr eine belastbare Aussage in der artenschutzrechtlichen Prifung, d.h.
weitere spezielle Erhebungen von Tieren erscheinen nicht geboten.

Daruber hinaus sind Daten folgender Arbeiten und Schriften ausgewertet:

e VOgel in Hessen, Brutvogelatlas (Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz,
2010)

e Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 - Okologie und Verbreitung von
Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Bundesamt fiir Naturschutz, 2003 u. 2004)

e Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Nationaler Bericht — Bewer-
tung der FFH-Arten (Bundesamt fir Naturschutz, 2019)

1 Vgl. Ausflihrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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2 RELEVANTE ARTEN UND IHRE BETROFFENHEIT

In den folgenden Kapiteln liegt der Fokus auf den europarechtlich geschitzten Pflanzen-
und Tierarten des Anhangs IV FFH-RL, Art. 1 VSchR, die innerhalb des Planungsgebiets
strukturbedingt, d. h. im Zusammenhang der dort gegebenen Habitatstrukturen und Le-
bensraumbedingungen, vorkommen kénnten.

2.1 Biotopstruktur

Der Geltungsbereich wird von funf innerdrtlichen Grundstticken gebildet, von denen vier mit
zur Stral3e orientieren Einzelhdusern bebaut sind. Zusammen mit einem weiteren innenlie-
genden, unbebauten Gartengrundstiick ergibt sich im Zentrum des Geltungsbereichs ein
zentraler gartnerisch genutzter Freiraum.

Abbildung 2: Gartenbiotop im Zentrum des Geltungsbereiches

Die Gartennutzung ist von wechselnder Intensitat, Pflege und Gestaltung gepragt. Neben
Nutzgarten- und Rasenflachen wird in einem Grundstiick Gefligel gehalten. Zum Teil wei-
sen die Garten einen hoheren Anteil an Geholzen, neben Zierstrducher auch Obstbdume,
auf. Zwei groRe Obstbdume, zwei Nadelbdume und eine grélRere Hange-Birke verdienen
als Einzelbdume Erwahnung. Die Birke an der Kreuzstral3e ist der einzige Baum, der Aus-
hohlungen bzw. Hohlenanséatze aufweist, die als Quartiere oder Nisthéhlen in Betracht
kommen. Konkrete Besatzhinweise konnten nicht festgestellt werden. In einzelnen Baumen
wurden Nistkdsten angebracht, so dass Brutvorkommen hohlenbritender Végel anzuneh-
men sind.
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Die Garten weisen in unterschiedlichem Maf3e Schuppen, Gartenhitten, Stalle und Holzla-
ger auf, die ggf. mit Spalten, Hohlraumen und Uberstéanden als Zusatzstrukturen fur Vogel
oder Fledermause in Betracht kommen. Die Hauptgeb&ude sind samtlich bewohnt mit weit-
gehend intakten Fassaden und Dacheindeckungen. Sie weisen nur in eingeschranktem
Umfang potenzielle Quartiere oder Nistmdglichkeiten auf. Soweit einsehbar konnten keine
Hinweise auf Niststatten oder Fledermausquartiere festgestellt werden.

. ——
- _
—

Abbildung 3: Biotopstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans (rot) und Umfeld
Quelle: Geoportal Hessen
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2.2 Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Storungen der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen,

2.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Hierbei handelt es sich um eine voribergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustel-
leneinrichtungen, unabdingbare Arbeitsbereiche der Baumaschinen, Materiallager etc. Es ist
hier sicher davon auszugehen, dass all diese im Bereich der kinftig Uberformten Flachen
oder den vorhandenen befestigten Flachen liegen, so dass keine hiermit in Verbindung ste-
hende zusétzliche Flacheninanspruchnahme zum Tragen kommt. Die westlich liegenden
Baum- bzw. Geholzbestande kénnen vor baubedingten Beeintréachtigungen wirksam ge-
schutzt werden.

Staub- und Schadstoffeintrage, optische und akustische Storeffekte

Derartige baubedingte Auswirkungen kdénnen angesichts des raumlich und zeitlich begrenz-
ten Umfangs der jeweiligen BaumalRnahmen vernachlassigt werden. Letztendlich ist davon
auszugehen, dass die eingesetzten Baumaschinen den geltenden Emissionswerten fir
Schadstoffe und den Bestimmungen zum Larmschutz einhalten und insbesondere kein
nachtlicher Baubetrieb erfolgt.

2.2.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Unter ,anlagebedingt® werden die Auswirkungen einer BaumafRnahme verstanden, die hier
auf die geplante Anlage neuer Wohngebaude mit Nebenanlagen sowie durch Aufstockung
oder Sanierung bestehender Gebaude zuriickzufiihren sind. Dabei handelt es sich um die
moglichen mit der Nachverdichtung verbundenen Eingriffe in Vegetations- oder Gebau-
destrukturen.

Barrierewirkung/Zerschneidung

Die Bauvorhaben fuhren zu keiner nennenswerten Zerschneidung, da es sich um einen in-
nerértlichen bereits bebauten Bereich handelt. Auch zu den im Norden befindlichen AulRen-
bereichen bilden die KreuzstraRe und die Bahnlinie bereits eine gewisse Barriere. Zwar
wird die zuklnftig bebaute Flache gréRer sein, als die der jetzigen Gebaude, dies erhéht
die Barrierewirkung jedoch kaum. Da die Grundsticke auch kinftig noch von Freiflachen
durchzogen und umgeben sein werden, bleiben Funktionsbeziehungen zu den Auf3enbe-
reichen erhalten.

2.2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse
Storeffekte

Die umgebenden Wohngebiete mit Freiflichen bieten Lebensstatten, fir die von der jetzi-
gen menschlichen Nutzung bereits Storungen ausgehen. Zwar wird die Wohnflache ver-
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groBert und werden kunftig mehr Menschen auf den Grundstiicken leben, die Intensivie-
rung der Stérwirkungen ist jedoch gegenuber der allgemeinen anthropogenen Vorbelastung
innerhalb der innerdrtlichen Lage nur marginal.

2.3 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Verbreitungsgebiet der Sand-Silberscharte (Jurinea cynoides) beriihrt gemar Bundes-
amt fur Naturschutz (2019) randlich das Messtischballt 6117 ,Darmstadt-West“ und damit
auch das Planungsgebiet. Im Geltungsbereich finden sich jedoch keine annahernd geeig-
neten Standorten (Sandmagerrasen, Binnendiinen-Standorte). Ein Vorkommen im Wirk-
raum des Vorhabens ist daher ausgeschlossen.

2.4 Tiergruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.4.1 Kafer

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Kafern erstrecken sich die Verbrei-
tungsgebiete des Heldbocks (Ceramby cerdo) und des Eremits (Osmoderma eremita) Uber
das Messtischblatt 6117. Beide Arten besiedeln als holzbewohnende Kaferarten alte, z. T.
bereits abgestorbene Laubbédume, vorzugsweise Eichen. Im Planungsgebiet kommen we-
der die bevorzugte Baumart (Eichen) noch andere Laubbdume in entsprechendem Alter
und Zustand vor. Ein Vorkommen der Arten im Wirkraum des Vorhabens ist daher ausge-
schlossen.

2.4.2 Schmetterlinge

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Schmetterlingsarten erstrecken sich
die Verbreitungsgebiete des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausit-
hous) auch Uber das Messtischblatt 6117. Wiesenknopf-Ameisenblaulinge sind eng an ex-
tensiv genutzte Wiesen mit Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfs als Wirtspflanze ge-
bunden, solche kommen im Planungsgebiet nicht vor. Ein Vorkommen der Art kann ausge-
schlossen werden.

2.4.3 Amphibien, Fische, Libellen, Weichtiere

Das Planungsgebiet liegt entweder nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Amphibien, Fische, Libellen und Weichtiere oder weist
kein den Lebensraumansprichen der Arten auch nur ndherungsweise geniigendes Poten-
zial auf, da keine Oberflachengewasser vorhanden sind. Ein Vorkommen dieser Tierarten
im Wirkraum des Vorhabens ist daher sicher ausgeschlossen.
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2.4.4 Reptilien

Die Verbreitungsgebiete von drei im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Reptilienar-
ten erstrecken sich auch tber das Messtischblatt 5817. Fir Mauereidechse (Podarcis mu-
ralis) und Schlingnatter (Coronella austraica), die trocken-warme Lebensrdaume mit vegeta-
tionsfreien Sandstellen oder Gesteinsbhiotopen bendtigen, liegen im Planungsgebiet keine
geeigneten Habitatstrukturen vor. Auch fir die anspruchslosere Zauneidechse (Lacerta agi-
lis) fehlen in den Garten geeignete Habitatstrukturen, wie Sonnen- oder Eiablageplatze.
AuRBerdem ist das Planungsgebiet durch seine innerortliche Lage weitgehend isoliert und
fur eine Besiedlung ungeeignet. Ein Vorkommen von besonders geschitzten Reptilien ist
daher im Wirkraum des Vorhabens nicht anzunehmen.

2.4.5 Saugetiere

Die Verbreitungsgebiete von Europaischem Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardi-
nus avellanarius) erstrecken sich auch Uber das Messtischblatt 6117. Beide Arten finden
innerhalb von Siedlungslagen keine geeigneten Lebensrdume. Ein Vorkommen beider Ar-
ten kann im Wirkraum daher sicher ausgeschlossen werden.

Laut Verbreitungskarten des BfN liegt das Planungsgebiet im Verbreitungsgebiet von zahl-
reichen Fledermausarten. Angesichts des Baumbestandes, der Ortsrandlage und den gro-
Beren innerdrtlichen Freiflachen im Umfeld, kommt das Planungsgebiet fiir siedlungsbezo-
gene Flederméause, inshesondere Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus), als Zwi-
schenjagdrevier auf dem Weg vom Quartier zu den ausgedehnten Nahrungshabitaten im
Umfeld, beispielsweise entlang des Schlimmergrabens im Norden (ca. 330 m entfernt) oder
den Waldbereichen im Nordosten (ca. 850 m entfernt), in Betracht. Potenziell nutzbare
Baumhohlen und Gebaudespalten sind vorhanden. Ggf. kénnen auch die Nistkasten ge-
nutzt werden. Spuren oder Hinweise auf einen Besatz wurden — soweit einsehbar - nicht
gefunden.
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Abbildung 5: Holzlager mit nutzbaren Zwischenraumen
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Abbildung 6: Rickwand eines Nebengebaudes mit Hohlraumen und Einflugmdglichkeiten

Abbildung 7: Beispiel fir einzelne Offnungen in der Dacheindeckung
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Abbildung 8: Birke mit Aushthlungen bzw. Hohlenansatzen

2.5 Europdaische Vogelarten nach Art. 1 der VSchRL

In den Biotopen der Siedlungen und Garten kommen in erster Linie allgemein haufige und
ungefahrdete Vogelarten aus der Gilde der Siedlungsbewohner, die vorrangig in den Gebu-
schen und Baumen Fortpflanzungs- und Ruhestétten besetzen, vor. Hierzu z&hlen Amsel,
Blaumeise, Girlitz, Buchfink, Kohimeise, Monchgrasmucke, Ringeltaube, Rabenkréhe, Els-
ter und Zaunkonig. An einem der groReren Obstbaume befindet sich ein Spechtkasten. Da
bei der Begehung ein Buntspecht in unmittelbarer Nahe beobachtet wurde, besteht ein
Brutverdacht. Hinzu kommen typische Geb&audebruter, wie Haussperling und Hausrot-
schwanz. Schwalbennester oder Reste davon wurden nicht festgestellt. Girlitz und
Hausperling befinden sich in Hessen in einem ungunstigen Erhaltungszustand.
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Abbildung 9: Gebaudestruktur an der Heinrich-Ruhl-StralRe

Abbildung 10: Nadelbaum als méglicher Niststandort
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V

Abbildung 11: Spechtkasten in Obstbaum
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Abbildung 12: Nistkasten in Birke

2.6 Malnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen

2.6.1 VermeidungsmaBnahmen (,,mitigation measures®)

Um eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie To-
tungen von Individuen und damit verbundene artenschutzrechtliche Verbotstatbestande si-
cher auszuschlie3en, sind folgende Vermeidungsmafl3nahmen vorzusehen:

e Schutz von Habitatstrukturen

Der Erhalt vorhandener Baume ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht zwingend, da
die betroffenen Vogel auf Baumbestande im Umfeld ausweichen kénnen. Ein Schutz
von Baumen im Randbereich (z. B. der Birke im Norden des Geltungsbereichs) wird
jedoch empfohlen, um die Wiederbesiedlung nach Abschluss der Baumafinahmen zu
erleichtern. Bei BaumalRnahmen, die sich im Kontaktbereich zu angrenzenden Baumen
und Geholzen befinden, sind gemaf der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedin-
gungen fir Bauleistungen - Landschaftsbauleistungen) Schutzmalinahmen nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen) anzuwenden.
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e Zeitliche Beschrankung der BaufeldrAumung bzw. Baufeldkontrolle

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden und zum Lebensstattenschutz sollten Baum-
fallungen, Rodungsarbeiten, Abriss- und Sanierungsarbeiten moglichst aul3erhalb der
Fortpflanzungszeit von Vogeln bzw. der Aktivitatsphase von Flederméausen, d. h. nur
zwischen dem 01.11. und dem 28./29.02. des Folgejahres, durchgefihrt bzw. begon-
nen werden. Ist dies nicht moglich, muss vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Bau-
feldkontrolle gepruft werden, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von euro-
paischen Vogelarten oder Flederméausen betroffen sein kénnen. Ggf. kénnen nicht be-
setzte Hohlen oder Hohlraume verschlossen bzw. unbrauchbar gemacht werden. Nist-
hilfen sollten vor Beginn der Brut- bzw. Aktivititsphase abgehangen und mdglichst
nach Abschluss der Bauarbeiten wieder an geeigneter Stelle angebracht werden.

Bei einem Besatz sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehdrde geeignete MaBhahmen zum Schutz der Tiere zu ergrei-
fen. Fir diese SchutzmaRnahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung erforderlich.

e Vermeidung von Vogelschlag

Sofern bei der Gestaltung der Fassaden oder Briistungen gréf3ere Glasflachen vorge-
sehen werden, sind die Oberflachen so zu gestalten, dass sich das Vogelschlagrisiko
nicht signifikant erhdht. Dies kann beispielsweise durch entspiegelte Materialien oder
die Vermeidung von Ubereckverglasungen vermieden werden.

¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist eine relevante Stdérung oder Gefahrdung von Fle-
dermausen durch Beleuchtung nicht zu erwarten. Zum einen wird das Gebiet schon im
aktuellen Zustand beleuchtet. Zum anderen sind die Fahrgeschwindigkeiten und Ver-
kehrszahlen auf den umgebenden StraRen nicht so hoch, dass angelockte Fledermau-
se einem signifikant erhdhten Kollisionsrisiko ausgesetzt werden. Aus Griinden des
allgemeinen Arten- bzw. Tierschutzes sollten dennoch im Auf3en- und Stral3enbereich
nur Leuchtmittel ohne Anlockungseffekte fiir Nachtinsekten (LED-Leuchten, Natrium-
Niederdruckdampflampen) Verwendung finden.

2.6.2Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen gemall §44 Abs.5 S.3 BNatSchG bzw. CEF-
MaRnahmen (,continuous ecological functionality-measures®, Mallnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat?) konnen - soweit erforderlich - festgesetzt
werden, damit das Totungs- bzw. das Schadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 3
BNatSchG) nicht erfullt wird. Da durch die vorstehenden Vermeidungsmafnahmen vorha-
benbedingte Tétungen bzw. Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausge-
schlossen werden kénnen, werden keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen erforder-
lich.

2 Vgl. Ausflihrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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2.7 Betroffenheit von geschitzten Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie bzw. europaischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

2.7.1 Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Planungsgebiet kommt als Teil eines potenziellen Habitats flr Fledermause in Be-
tracht. Die Betroffenheit von geb&udebewohnenden, siedlungsorientierten Arten wie der
Zwergfledermaus ist im artenschutzrechtlichen Sinne nicht auszuschlieBen, weshalb bei-
spielhaft eine Einzelartenprifung fur diese Art durchgefthrt wird.

Durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle)
konnen Verbotstatbesténde wirksam vermieden werden.

2.7.2 Betroffenheit européischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Ein Vorkommen gebaudebritender Arten, wie zum Beispiel Haussperling und Hausrot-
schwanz, kann bis zu einem Baubeginn nicht ausgeschlossen werden. Die vorhandenen
Geholzstrukturen bieten Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Frei- und Gebuschbriter V6-
gel der Garten und Griinanlagen.

Eine Betroffenheit von Vogelarten kann sich somit fur die in Kapitel 2.5 aufgefiihrten Ge-
bisch- und Gebaudebriter ergeben. Angesichts der geringen Flachengrofe und den
durchschnittlichen Reviergrof3en der relevanten Arten (>0,5 ha) kdnnen von den direkten
Eingriffen jeweils nur einzelne Arten bzw. Brutpaare betroffen sein. Dabei Uberwiegen ver-
breitete, siedlungsorientierte Arten in glnstigem Erhaltungszustand. Girlitz und Haussper-
ling befinden sich in Hessen in einem ungunstigen Erhaltungszustand und werden daher
einer Einzelartenprifung unterzogen, die im Anhang 1 dokumentiert wird. Fir die Gbrigen
Vogelarten wird eine vereinfachte Prifung durchgefiihrt (vgl. Anhang 2).

Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaRnahmen tatbestanden gemaf
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Girliz Als potenzieller Brutvogel im|-  Bauzeitenregelung und/oder nein
(Serinus serinus) Eingriffsbereich (Baumbe- Baufeldkontrolle.

stand, Hecken ) - Schutz von Biotopstrukturen

Haussperling Als potenzieller Brutvogel im [-  Bauzeitenregelung und/oder nein
(Passer domesticus) Sér;%rr;;fsberelch (Gebaudeni- Baufeldkontrolle.

Fur den Fall, dass die relevanten Arten potenzielle Niststatten bis zum Baubeginn besetzen
sollten, werden mit einer zeitlichen Beschrankung der Geholzbeseitigung und der Sanie-
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rungsmafnahmen aul3erhalb der Fortpflanzungszeit (Bauzeitenregelung) sowie ggf. einer
Baufeldkontrolle Tétungen vermieden. Angesichts der umgebenden Habitatstruktur bleibt
die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétte im rAumlichen Zusammenhang ge-
wahrt, d. h. die betroffenen Arten finden in den verbleibenden und zu erhaltenden Baum-
und Strauchgestéanden sowie an Gebauden im Umfeld auch kiinftig geeignete Lebensrau-
me. Erhebliche Storungen mit negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lo-
kalen Populationen sind durch das kleinraumige Vorhaben und die relative Stérungstole-
ranz der Arten nicht zu erwarten.

3 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSNAHMEVORAUS-
SETZUNGEN GEM. § 45 ABS. 7 BNATSCHG IN
VERBINDUNG MIT ART. 16 (1) FFH-RL BZW.
ART. 9 (1) VSCHRL

Da weder fir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie noch fur europaische Vogelarten der
VSchRL Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, kommen fir eine
Zulassung des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht zum Tragen.

4 ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFUNGSERGEBNIS

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschutzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie wenig wahrscheinlich aber nicht ausgeschlossen. Zu erwarten sind hier in
erster Linie jagende Fledermausarten, insbesondere Zwergflederméuse. Im Zuge der Ge-
bietsbegehung wurden in gewissem Umfang potenzielle Quartierstrukturen im Wirkraum
des Vorhabens (Nebengebaude, Schuppen, Nistkasten. einzelne Baumhdhlen) festgestellt,
Hinweise auf eine aktuelle Nutzung ergaben sich jedoch nicht. Vor Beginn von Abbruch-
oder Sanierungsarbeiten sowie ggf. Baumfallungen sollte dennoch das Vorhandensein von
Tieren in den Spalten und Hohlraumen geprift werden. Wird dies beachtet, fihren die mit
dem geplanten Bauvorhaben in Verbindung zu bringenden Wirkprozesse hinsichtlich der
Flederméuse zu keinen erkennbaren oder gar verbotstatbestindigen essenziellen Verlus-
ten oder zu Stérungen des Gebietes als Jagdraum. In Verbindung mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans wird sich die Situation fir Flederm&use nicht grundlegend verschlech-
tern.

Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist ein Vorkommen
verschiedener Vogelarten der Grunflachen und Gérten als Brutvogel zu erwarten bzw. nicht
ausgeschlossen. Die mit dem Vorhaben verbundenen Flachen- bzw. Habitatverluste sind
fur die Arten im Umfeld und aus artenschutzrechtlicher Sicht unerheblich. Durch die vorge-
sehenen Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung, Baufeldkontrolle) wird eine Tétung
von Jungvigeln oder Zerstorung von Gelegen verhindert. Angesichts der Stérungstoleranz
der Arten einerseits und der zeitlich und raumlichen Vorbelastungen andererseits ist nicht
mit populationswirksamen Stérungen zu rechnen.
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Die Prufung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass mit
der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kreuzstrae / Heinrich-Ruhl-
Stral3e” in Weiterstadt keine Verbotstatbestande geméan § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt wer-
den.

e Eine Verletzung oder Toétung von tatsachlich oder potenziell vorkommenden, beson-
ders geschiitzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist, unter Berick-
sichtigung der VermeidungsmalRhahmen ausgeschlossen bzw. kann vermieden wer-
den.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
sind unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (bezogen
auf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist fur die mutmafdlich vorkommenden Fledermaus-
arten und die nachweislich oder potenziell vorkommenden Vogelarten - unter Berlck-
sichtigung der Vermeidungsmafnahmen - ausgeschlossen.

y
Friedberg, den 17.03.2022 ﬁ (/\A &e
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ANHANG 1: VERTIEFENDE EINZELARTEN-PRUFUNG

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

Xl  FFH-RL-Anh.IV-At L. RL Deutschland
[ ] Europaische Vogelart 3. RL Hessen
...... gof. RL regional

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema:  unbekannt ginstig  ungiinstig- ungiinstig-

EU [] X [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region [] X L] []

(http://www.bfn.de/0316 bewertung arten.html)

Hessen D & D D

(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Die Zwergfledermaus ist ein typischer Spaltenbewohner an Gebauden. Ihre Quartiere befinden sich hin-
ter Schiefer- und Eternitverkleidungen, Verschalungen, Zwischendachern, Hohlblockmauern und sons-
tigen kleinen Spalten an der Aul3enseite von Gebauden. Einzeltiere werden mittlerweile aber haufig
auch in Baumhohlen oder -spalten angetroffen. Die Wochenstubenkolonien wechseln regelméaRig ihr
Quatrtier. Als Jagdgebiete der Zwergfledermaus werden haufig Waldrénder, Hecken und andere Grenz-
strukturen beschrieben, aber auch an und Uber Gewassern ist die Art regelmafig anzutreffen. Die
Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von etwa 2 km um das Quartier, kbnnen aber wahrend der
Tragzeit und Jungenaufzucht auch bis zu 5,1 km entfernt liegen. Die Zwergfledermaus ernéhrt sich vor-
wiegend von kleinen Insekten wie Mucken oder Kleinschmetterlingen. Im Winter (Oktober/November bis
Marz/April) sucht sie unterirdische Hohlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. Wie im Sommer
hangt sie dort nicht frei, sondern kriecht in enge Spalten. Anscheinend regelmé&fig gibt es in einer Regi-
on ein zentrales Massenwinterquartier, das im Spatsommer von Tausenden von Individuen erkundet
wird und von einem Teil als Winterquartier genutzt wird. Die schwarmenden bzw. tberwinternden
Zwergflederméuse kommen aus den Sommerquartieren, die in einem Radius von bis zu 40 km um das
Winterquartier liegen. Die Wochenstuben werden ab Mai bezogen, die Geburt der Jungtiere erfolgt
meist Mitte Juni bis in den Juli hinein. 4 Wochen nach der Geburt sind die Jungtiere selbststandig und
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die Wochenstube 16st sich auf. Dann schwéarmen die Tiere aus, um sich zu paaren und die Winterquar-
tiere aufzusuchen. Gegeniiber Licht und Larm ist die Zwergfledermaus nur wenig empfindlich.

4.2 Verbreitung

Die Zwergfledermaus kommt in weiten Teilen Europas vor, die nérdlichsten Nachweise stammen aus
Sudfinnland. Die Art ist die in Deutschland am haufigsten nachgewiesene Art und kommt flachende-
ckend vor. Die Zwergfledermaus ist offenkundig ebenfalls die haufigste Fledermausart Hessens. Auf-
grund der flachigen Verbreitung und des haufigen Vorkommens ist die Zwergfledermaus momentan die
einzige Fledermausart, bei der keine flachige Gefahrdung anzunehmen ist.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fur die Art bieten die Schuppen, Nebengebaude; Nistkdsten und eine Birke potenzielle Quartiersstruktu-
ren. Die Bestandsgebaude sind weniger geeignet. Der innen liegende Gartenbereich kommt als nicht
essentielles Zwischenjagdrevier in Betracht. Die Strukturen sind fir Winterquartiere nicht geeignet.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? X ja [] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstétten befinden sich zum Teil im geplanten Eingriffsbe-
reich. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen werden.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? X ja [] nein

Da fir die Sanierung von Bestandsgebéauden oder eine Neubebauung ggf. Eingriffe in Dach und
Fassade sowie Kleingebaude unabdingbar ist, ware der Verlust von Ruhestatten nicht zu vermei-
den. Die Birke mit Aushéhlungen kann ggf. erhalten werden.

c) Wird die 8kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmafRnahmen beriicksichtigt) > ja L[] nein
Der Verlust geeigneter Strukturen ist anteilsmafig gering gegentber den angrenzend verbleiben-
den geeigneten Gebaudestrukturen, so dass die dkologische Funktion der betroffenen Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang auch ohne vorgezogene AusgleichsmaRhahmen gewahrt
bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein
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Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” tritt ein. [1ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? 4 ja [ ] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunéachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstatten befinden sich an ggf. zu sanierenden oder zu
erweiternden Gebauden sowie an Kleingebauden im kilnftigen Baubereich. Baubedingte Verlet-
zungen oder Totungen von Fledermausen kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-Manahmen moglich? X ja [] nein

Bauzeitenregelung

Indem die Bau- und Sanierungsarbeiten sowie ggf. die Fallung des potenziellen Quartierbaums
aulerhalb der Aktivitdtsphase der Tiere (zwischen 01.11 und 01.03 des Folgejahres) begonnen
bzw. durchgefiihrt werden, wird die Wahrscheinlichkeit, dass sich Tiere im Eingriffsbereich aufhal-
ten reduziert, da Winterquartiere nicht zu erwarten sind. Eine Baufeldkontrolle vor Beginn der Ar-
beiten erlbrigt sich jedoch nicht.

Baufeldkontrolle

Zur sicheren Vermeidung der Tétung von Tieren sind die zum Abriss oder zur Sanierung vorgese-
henen Gebéaudeteile sowie die ggf. zu fallende Birke auf einen Besatz durch Fledermause zu
Uberprufen. Eventuell vorgefundene oder angetroffene Tiere sind zu bergen und in geeignete Le-
bensraume auRerhalb des Eingriffsbereichs zu verbringen.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. [] ja X] nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? []ja [X nein

Es handelt sich insgesamt um ein vorbelastetes Gebiet. Nachtliche Bauarbeiten werden nicht er-
forderlich. Eine relevante Unterbrechung von Flugkorridoren — die als Stérung aufgefasst werden
kdnnte - kommt durch die Neubebauung nicht zum Tragen. Der Ziel- und Quellverkehr im kinftigen
Wohngebiet birgt fur die Art keine erhdhten Kollisionsgefahren, zumal die Art nur bedingt struktur-
gebunden fliegt Somit kann ausgeschlossen werden, dass der Erhaltungszustand einer lokalen
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Population eine Verschlechterung erfahrt, zumal es sich bei der Zwergfledermaus um eine Art mit
hoher Stérungstoleranz handelt.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? []ja [] nein

Vermeidungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung"” tritt ein. [] ja X] nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Priufung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintreten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stoérung

[

CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[[] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalBhahmen

DX] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

D sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FFH-RL-APh.V-At . RL Deutschland
X]  Europaische Vogelat .. RL Hessen
...... ggof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt glinstig ungunstig- -

unzureichend

EU [] X [] []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region X ] L]

Hessen D D & D

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Girlitz ist urspriinglich ein Bewohner halboffener, mosaikartig gegliederter Landschaften (z. B. Au-
walder) mit lockerem Baumbestand, Geblschgruppen und Flachen mit niedriger Vegetation. Die Art ist
ein Freibruter und bevorzugt heutzutage die Nahe menschlicher, v. a. dorflicher Siedlungen. Sie kommt
haufig in Baumschulflachen, Kleingarten- und Obstbaugebieten, Parks, Garten oder Friedhdfen vor.
Wichtige Habitatstrukturen fiir ein ausreichendes Nahrungsangebot ist eine samentragende Staudenve-
getation im Sommer. Als Schlisselfaktoren fir eine Besiedlung werden bestimmte Anteile von Laub-
und Nadelbdumen von mindestens 8 m Hohe und stellenweise offene Bdden genannt.

Die Girlitze ziehen als Kurzstrecken- oder Teilzieher zum Teil im Spatsommer in die Uberwinterungsge-
biete in Sudfrankreich und Ost-Spanien. Das Brutrevier wird ab Ende Méarz bezogen

4.2 Verbreitung

Der Girlitz kommt in Teilen von Westeuropa sowie in Std- und Mitteleuropa vor. Er ist in ganz Hessen
als Brutvogel verbreitet und bevorzugt klimatische Gunstlagen und Ortschaften. Der Bestand wird auf
15.000 bis 30.000 Brutpaare geschatzt. (HGON 2010)
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Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fur die Art bieten die Baumgruppen im Geltungsbereich sowie die Geholzbesténde im Umfeld geeigne-
te Brutstandorte.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X ja [ ] nein
(VermeidungsmaBnahmen zunadchst unberiicksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstatten liegen zum Teil innerhalb des direkten Eingriffs-
bereichs. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Die Art errichtet ihre Niststatten jedes Jahr neu. Der Verlust der Fortpflanzungsstatte kann ver-
mieden werden, wenn die Rodung des Gehdlzbestandes aulRerhalb der Fortpflanzungszeit, d. h.
zwischen dem 01.10 und dem 28.02 des Folgejahrs durchgefihrt wird.
Schutz von Biotopstrukturen:
Durch den Schutz von Gehélzbestadnden auRerhalb des direkten Eingriffsbereiches kann der Ver-
lust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verringert werden.

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) X ja [] nein
Der Eingriff ist flachenm@&Rig gering gegentber den innerhalb und angrenzend verbleibenden ge-
eigneten Habitatstrukturen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmalinahmen gewabhrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. ] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
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a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? X ja [ ] nein
(Vermeidungsmafinahmen zunéachst unbericksichtigt)

Potenziell von der Art genutzte Lebensstatten liegen innerhalb des direkten Eingriffsbereichs. Bau-
bedingte Verletzungen von Jungvogeln oder eine Zerstérung von Gelegen kdénnen daher nicht
ausgeschlossen werden.

Mit den Bauvorhaben kénnen Gefahrdungen von Individuen verbunden sein. Kollisionsrisiken,
durch den Neubau bei einem erhdhten Anteil an Glasflachen, sind mdéglich.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? X ja [] nein
Bauzeitenregelung:

Eine Totung von Jungvdgeln oder eine Zerstdrung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
die Rodung des Gehdlzbestandes aul3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen dem 01.10
und dem 28.02 des Folgejahrs durchgefiihrt wird.

Vermeidung von Vogelschlag
Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Toétungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Durch die Bautatigkeiten kann es zu temporaren Storeffekten an einem potenziellen Brutplatz
kommen. Da es sich um eine rAumlich und zeitlich befristete BaumaRnahme handelt, sind hieraus
keine erheblichen Stérungen abzuleiten. Durch die Neubebauung kommt es zwar zu einer Zunah-
me von menschlichen Einflissen, die jedoch kein populationswirksames Ausmald erreichen, zu-
mal es sich um eine vergleichsweise stérungstolerante Art handelt. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population zu
erwarten sind. Es tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? []ja [ nein

Vermeidungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRhahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein
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Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [] ja X] nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Prifung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbesténde eintreten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stérung

[

CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[[] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRhahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

D sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[] FFHRL-APh.V-AT V  RL Deutschland
X  Europsische Vogelat .. V  RL Hessen
...... gof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:  unbekannt ginstia  unaiinstia- -

unzureichend

EU [] [] X []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region ] ] X

Hessen D D &

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Haussperling gilt als ausgesprochener Kulturfolger in doérflichen sowie stadtischen Siedlungsrau-
men. Als Gebaudebriter ist er an entsprechende Gebaudestrukturen mit Nischen und Hohlen gebun-
den, nimmt aber auch Nisthilfen an. Aul3erdem ist er auf ganzjahrig verfigbare Nahrungsressourcen
(Samereien, Insekten) angewiesen. Aul3erhalb der Siedlungsbereiche briitet der Haussperling an Ein-
zelgebauden (Feldscheunen, Gehofte), Fels —oder Erdwanden.

Haussperlinge briten in der Regel in kleinen Kolonien von 10-20 Paaren im Zeitraum von Marz bis Au-
gust. Als Standvogel nutzen auch im Winter ihrer Nisthéhlen.

4.2 Verbreitung

Der Haussperling kommt in nahezu ganz Europa als Jahresvogel vor und ist in ganz Hessen mit derzeit
(2014) 165.000-293.000 Brutpaaren verbreitet. Schwerpunkte liegen im Rhein-Main-Gebiet sowie in den
R&aumen Kassel, Fulda, GieRen-Wetzlar, Limburg, Hanau und entlang der Bergstral3e.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fir die gebdudebritende Art bieten die Bestandsgebdude sowie die Schuppen und Gartenhitten im

I!nit!l Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
b Alte Bahnhofstr. 15 « 61169 Friedberg « Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan "Kreuzstrale / Heinrich-Rihl-Stralle" Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 32

Geltungsbereich in gewissem Umfang geeignete Brutstandorte.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X ja [ ] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstatten befinden sich an den ggf. zum Abriss oder zur
Sanierung vorgesehenen Gebaudestrukturen. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kann daher nicht ausgeschlossen werden.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? []ja [X nein

Da fur die Sanierung oder Erweiterung von Bestandsgebauden Eingriffe in Dach und Fassade un-
abdingbar ist, ware im Falle eines Besatzes der Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht
zu vermeiden. Gleiches qilt fir die im Baufeld einer Neubebauung befindlichen Klein- und Neben-
gebaude.

¢) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) X ja [] nein

Der Verlust geeigneter Strukturen ist anteilsmafig gering gegenuber den angrenzend verbleiben-
den geeigneten Gebaudestrukturen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstat-
ten im raumlichen Zusammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen gewabhrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [ ]ja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? 4 ja [ ] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstatten befinden sich an den ggf. zur Erweiterung oder
zur Sanierung vorgesehenen Gebdude bzw. an den im Baufeld der Neubebauung befindlichen
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Strukturen. Baubedingte Verletzungen von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kdnnen
daher nicht ausgeschlossen werden.

Mit dem Bauvorhaben kdnnen Geféahrdungen von Individuen verbunden sein. Kollisionsrisiken,
durch den Neubau mit einem erhéhten Anteil an Glasflachen, sind méglich.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [] nein
Bauzeitenregelung:

Eine Totung von Jungvdgeln oder eine Zerstdrung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
Abriss oder Sanierung von Gebaudestrukturen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen
dem 01.10 und dem 28.02 des Folgejahrs begonnen werden.

Baufeldkontrolle

Zur sicheren Vermeidung der Tétung von Tieren kann das ggf. zur Sanierung oder Erweiterung
vorgesehene Gebaude auf einen Besatz hin Uberpriift werden. Bei negativem Befund kdnnen die
Bauarbeiten auch aul3erhalb der vorstehenden Frist begonnen werden.

Vermeidung von Vogelschlag
Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Es handelt sich um ein bereits vorbelastetes Gebiet. Die baubedingten Stérungen mit eher raum-
lich und zeitlich begrenzter Wirkung fiihren nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der lokalen Population. AuRerdem handelt es sich um eine siedlungsorientierte und
storungstolerante Art. Somit tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [] nein

Es werden keine VermeidungsmafRnahmen erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRhahmen
vollstandig vermieden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ ]ja [X nein

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
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§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die

Prufung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintreten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen

dargestellt und bericksichtigt worden:

X

Vermeidungsmalinahmen - auch populationsstiitzende MaBhahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stérung

CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion tber den ortlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die
oben dargestellten MaBhahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mallhahmen

X

[

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!

5
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ANHANG 2: DARSTELLUNG DER BETROFFENHEITEN ALLGEMEIN HAUFIGER VO-
GELARTEN

Fur die aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbesténde letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kol. Funktion ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Daher miissen diese héaufigen Arten keiner ausfiihrlichen Prifung unterzogen werden.

Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)
Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BnatSchG (Art/lUmfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
Bna§t;?;hG Hessen Nr 13 Nr 2 Nr 34 botstatbestandes zu verhindern.
Die Beseitigung genutzter Fortpﬂan- - Bauzeitenrege|ung
zungsstatten und die Tétung von In-
dividuen im Nest (Nr. 1 u. 3) werden |~ 99" Baufeldkontrolle
durch eine Bauzeitenregelung ver- | - Schutz angrenzender Ge-
Amsel Turdus merula P b : 545.000 X X X mieden. Stdrungen (Nr.2) an Brut- hélzbesténde
standorten im nahen Umfeld sind
unerheblich bzw. nicht populations-
wirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
(Nr.1 u. 3) wird durch eine Bau-
zeitenregelung vermieden. Die Be- |~ 9gf. Baufeldkontrolle
seitigung  regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
Fortpflanzungsstatten kann durch hélzbesténde
Blaumeise Cyanistes caeruleus p b | 348,000 X X X die Art im Umfeld kompensiert wer-
den. Nistkasten kdnnen wieder ver-
wendet werden. Storungen (Nr. 2)
an Brutstandorten im nahen Umfeld
sind unerheblich bzw. nicht popula-
tionswirksam.
Die Beseitigung genutzter Fortpflan- | - Bauzeitenregelung
zungsstatten und die Tétung von In-
dividuen im Nest (Nr. 1 u. 3) werden |~ 99" Baufeldkontrolle
Buchfink Fringilla coelebs p b [ 487.000 X X X |durch eine Bauzeitenregelung ver- |- Schutz angrenzender Ge-
mieden. Stdrungen (Nr.2) an Brut- hélzbestande
standorten im nahen Umfeld sind

3 Verbotstatbestand wird durch Bauzeitenregelung vermieden.
4 Verbotstatbestand trifft nur fur regelméaRig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu.

Per
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Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)

Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BnatSchG (Art/lUmfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
B a§t;?;hG Hessen Nr 13 NI 2 Nr. 34 botstatbestandes zu verhindern.
unerheblich bzw. nicht populations-
wirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
(Nr.1 u. 3) wird durch eine Bau-
zeitenregelung vermieden. Die Be- |~ ggf. Baufeldkontrolle
seitigung  regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
Fortpflanzungsstatten kann durch hélzbesténde
Buntspecht Dendrocopus major n b p b X X X die Art im Umfeld kompensiert wer-
den. Nistkdsten kénnen wieder ver-
wendet werden. Stérungen (Nr. 2)
an Brutstandorten im nahen Umfeld
sind unerheblich bzw. nicht popula-
tionswirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
(Nr.1 u. 3) wird durch eine Bau-
zeitenregelung vermieden. Die Be- |~ 9gf. Baufeldkontrolle
seitigung  regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
Elster Pica bica b | 30.000- Fortpflanzungsstétten (Dauernester) hélzbesténde
P P 50.000 X X X | kann durch die Art im Umfeld kom-
pensiert werden. Storungen (Nr. 2)
an Brutstandorten im nahen Umfeld
sind unerheblich bzw. nicht popula-
tionswirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
(Nr.1 u. 3) wird durch eine Bau-
zeitenregelung vermieden. Die Be- |~ 9gf. Baufeldkontrolle
seitigung regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b | 58.000- Fortpflanzungsstatten kann durch hélzbestande
P 73.000 X X X | die Art im Umfeld kompensiert wer-
den. Stdérungen (Nr.2) an Brut-
standorten im nahen Umfeld sind
unerheblich bzw. nicht populations-
wirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
Kohlmeise Parus major P b | 4500000 | x X X g:irt'el]r:éefgn;”rvderfn‘f;f;;n‘fm[;eng_ - ggf. Baufeldkontrolle
seitigung regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
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Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)

Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BnatSchG (Art/lUmfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
B a§t;?;hG Hessen Nr 13 NI 2 Nr. 34 botstatbestandes zu verhindern.
Fortpflanzungsstétten kann durch hdlzbestéande
die Art im Umfeld kompensiert wer-
den. Nistkasten kdnnen wieder ver-
wendet werden. Stérungen (Nr. 2)
an Brutstandorten im nahen Umfeld
sind unerheblich bzw. nicht popula-
tionswirksam.
Die Beseitigung genutzter Fortpflan- | - Bauzeitenregelung
zungsstétten und die Toétung von In-
dividuen im Nest (Nr. 1 u. 3) werden |~ 99" Baufeldkontrolle
Méncharasmiicke | Svivia atricanilla b | 326.000- durch eine Bauzeitenregelung ver- | - Schutz angrenzender Ge-
9 y P P 384.000 X X X" | mieden. Stérungen (Nr.2) an Brut- hélzbestande
standorten im nahen Umfeld sind
unerheblich bzw. nicht populations-
wirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
(Nr.1 u. 3) wird durch eine Bau-
zeitenregelung vermieden. Die Be- |~ 9gf. Baufeldkontrolle
seitigung  regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
. Fortpflanzungsstétten (Dauernester) hélzbesténde
Rabenkréhe Corvus corone p b | 150.000 X X X kann durch die Art im Umfeld kom-
pensiert werden. Stérungen (Nr. 2)
an Brutstandorten im nahen Umfeld
sind unerheblich bzw. nicht popula-
tionswirksam.
Die Tétung von Individuen im Nest | - Bauzeitenregelung
(Nr.1 u. 3) wird durch eine Bau-
zeitenregelung vermieden. Die Be- |~ 9gf. Baufeldkontrolle
seitigung  regelmaRiger genutzter | - Schutz angrenzender Ge-
. Fortpflanzungsstatten (Dauernester) hélzbestande
Ringeltaube Columba palumbus p b | 220.000 X X X kann durch die Art im Umfeld kom- | _
pensiert werden. Storungen (Nr. 2)
an Brutstandorten im nahen Umfeld
sind unerheblich bzw. nicht popula-
tionswirksam.
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Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)
Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BnatSchG (Art/lUmfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
B a§t;?;hG Hessen Nr 13 NI 2 Nr. 34 botstatbestandes zu verhindern.
Die Beseitigung genutzter Fortpflan- | - Bauzeitenregelung
zungsstatten und die Tétung von In-
dividuen im Nest (Nr. 1 u. 3) werden | ggf. Baufeldkontrolle
. durch eine Bauzeitenregelung ver- | - Schutz angrenzender Ge-
Rotkehichen Erithacus rubecula p b | 240.000 X X X mieden. Stérungen (N, 2) an Brut- hélzbestinde
standorten im nahen Umfeld sind
unerheblich bzw. nicht populations-
wirksam.
Die Beseitigung genutzter Fortpﬂan- - Bauzeitenrege|ung
zungsstétten und die Toétung von In-
dividuen im Nest (Nr. 1 u. 3) werden |~ 99" Baufeldkontrolle
zncg  [Tgoemgeones | 5| b |0 e | | [ | e Bl e |- S sgenncarce
standorten im nahen Umfeld sind
unerheblich bzw. nicht populations-
wirksam.
Erlauterung:
Vorkommen:  n = nachgewiesen, p = potenziell
Schutzstatus: b = bes. geschitzt, s = streng geschutzt
Status: | = regelméaRiger Brutvogel, Il = Neozoen oder Gefangenschaftsfliichtling
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ANHANG 3: VORSCHLAGE FUR FESTSETZUNGEN
UND HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ IM
BEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen:

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Baumen und Strauchern

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejah-
res zulassig. Kénnen diese Fristen begriindet nicht eingehalten werden, ist der Baum-
und Strauchbestand vor Beginn der Fallungen bzw. Rodungen auf besetzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten hin zu Uberprifen. Bei einem positiven Befund sind - ggf. unter
naturschutzfachlicher Begleitung - geeignete Mal3nahmen zum Schutz der Tiere zu er-
greifen.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie
transparente Briistungen (z. B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gro3e von
mehr als 5 m2 mit geeigneten, fur Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereck-
verglasungen sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durch-
blicke.

Umgang mit Lichtverschmutzung (Empfehlung)

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sollen
fur die AuBenbeleuchtung ausschlielich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-
Hochdruckdampflampen) mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtgehau-
se, die kein Licht nach oben emittieren, eingesetzt werden. Durch die gekapselten
Leuchtgehduse und die Begrenzung der Beleuchtungsstarke auf max. 10 Lux wird die
Lichtverschmutzung gemindert.

Hinweis zum Artenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschitzter
Tierarten (v a. Vogel und ggf. Fledermé&use) nicht auszuschliel3en. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz sind bei baulichen Eingriffen Baume und
Straucher nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen
dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu beseitigen. Nistkasten sollten in-
nerhalb des vorgenannten Zeitraums entfernt und nach Abschluss der Bauarbeiten méog-
lichst an geeigneter Stelle wieder angebracht werden. Kénnen diese Fristen begriindet
nicht eingehalten werden, ist der Baum- und Strauchbestand vor Beginn der Féllungen
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bzw. Rodungen auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu Uberprifen. Bei
baulichen Veranderungen an bestehenden Gebauden oder einem Abriss ist vor Beginn
der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten geschutzter Arten, insbesondere von Végeln und/oder Flederméausen, be-
troffen sein kénnen. Bei einem positiven Befund sind ggf. unter naturschutzfachlicher
Begleitung geeignete Mal3nhahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG —
Totungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstéattenschutz — zu erwarten,
so ist gemal § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die dkologische Funktion der von
den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestan-
des gemanR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der
lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.
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