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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt

1. Aufgabenstellung und Planungsverfahren

1.1 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Campus
Weiterstadt

Der Campus Weiterstadt ist ein eigenstandiges Stadtquartier von Weiterstadt,
in dem vor allem schulische Bildungseinrichtungen und Sport- und Freizeit-
einrichtungen angesiedelt sind. Innerhalb dieses Gebiets liegen einzelne
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie kleinere Brachflachen. Einzelne
Nutzungen sollen aufgegeben werden, fiir andere Nutzungen werden Stand-
ortverlagerungen angestrebt. Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 26 ha.
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Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt ist
ein fachlich integriertes Planungskonzept, in dem die Fachgebiete

« Stadtebau / Stadtplanung
«  Verkehr / Mobilitat
«  Grlinordnung, Landschaft, Klima

Eichler + Schauss
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«  Wasserwirtschaft, Umwelt
«  Energie, Klimaschutz

mit zahlreichen Umweltaspekten in ein Gesamtkonzept integriert wurden.

Innerhalb des Planungsverfahrens wurden die Planungs- und Handlungs-
spielrdume eruiert und die Anforderungen und Wiinsche der im Gebiet
ansdssigen Institutionen und Einrichtungen ermittelt. Das darauf aufbauende
Entwicklungskonzept dient dazu, Standortentscheidungen fiir kurz-, mittel-
und langfristige Vorhaben vorzubereiten und die dafiir erforderlichen Infra-
strukturmafBnahmen zu benennen, um die geplanten Vorhaben und Nutzun-
gen durch Fachplanungen rechtlich und sachlich vorzubereiten. Durch die
Verwendung des Entwicklungskonzepts werden die daraus abgeleiteten Pla-
nungen und die Realisierung von Baumal3nahmen erleichtert und beschleu-
nigt.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt hat
im Wesentlichen folgende Zielsetzungen:

«  Zusammenfiihrung bisheriger Planungsansdtze und Planungsabsichten
in ein interdiziplindr erarbeitetes, stadtebauliches Gesamtkonzept,

« Nutzung der noch vorhandenen Planungsspielraume fiir eine Planungs-
konzeption, in der Aspekte der Nachhaltigkeit eine besondere Beriick-
sichtigung finden,

Entwicklung von Vorschldgen fiir eine langfristige und flexible Realisie-
rungsstrategie.

1.2 Aufgabenstellung

Aufbauend auf bisherigen politischen Entscheidungen sowie Anforderungen
und Wiinschen der Planungsbeteiligten wurden innerhalb des Integrierten
Entwicklungskonzepts u. a. folgende Themenbereiche bearbeitet:

«  Standortentscheidungen fir die geplanten Schulen und fiir Gebaude fiir
soziale Einrichtungen und flr Sportanlagen. Berlicksichtigung von Anfor-
derungen zum Umfang und zu Standorten von Freiflichennutzungen,

«  Entwicklung eines Mobilitats- und ErschlieBungskonzepts fiir die innere
und dufBere ErschlieBung,

Entwicklung und Integration von nachhaltigen Konzepten zur Siedlungs-
entwasserung, Landschafts- und Griinordnungsplanung und zur Energie-
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effizienz,

«  Berlicksichtigung von Aspekten der Klimaanpassung und des Kli-
maschutzes auf den verschiedenen Fachebenen innerhalb der
Entwicklungsplanung.

2. Planungsmethodik und Planungsverfahren

2.1 Planungsforum

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde stufenweise in Zusammen-
arbeit von den planenden Fachbiiros mit Beteiligung eines Planungsformus,
in dem stadtische Amter, Institutionen, Vereine und politische Parteien der
Stadt Weiterstadt vertreten waren, erarbeitet. Das Planungsforum hatte die
Aufgabe, fachliche und sachliche Informationen in die Planung einzubringen
und diskursiv zu begleiten.

Folgende Amter/Institutionen wurden mit dem Planungsforum beteiligt:

- Die fiir die Stadtentwicklung zustiandigen Amter/Betriebe der Stadt Wei-
terstadt

Vertreter des fur die Schulentwicklung und den Schulbau zustandigen
DA-DI-Werk Immobilienmanagement

«  Vertreter der im Plangebiet ansassigen Schulen

«  Vertreter der im Plangebiet ansdssigen Sportvereine

«  Vertreter der in der Stadtverordnetenversammlung vertretenen Parteien
«  EinVertreter des Behindertenbeirats der Stadt Weiterstadt.

Die Gesamtgrof3e des Planungsforums sollte ca. 20 Personen nicht Uber-
schreiten. Die Teilnehmer an den Planungskonferenzen sind Anhang 1 zu
entnehmen.

Mit den Teilnehmern des Planungsforums und den beteiligten Fachplanungs-
blros wurden vier Planungskonferenzen, z. T. als digitale Veranstaltungen
durchgefiihrt. Durch die Planungskonferenzen hatten alle Planungsbeteilig-
ten die Méglichkeit, ihre Anforderungen und Planungsabsichten zu konkreti-
sieren und in die Entwicklungsplanung einzubringen. Fir die beteiligten Pla-
nungsburos ergab sich daraus eine fachlich vertiefte Aufgabenstellung und
gleichzeitig die Definition der Planungsspielrdume und -grenzen. Die Vertre-
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ter der einzelnen "Interessensgruppen" erhielten Informationen liber die Pla-
nungen und Anspriiche anderer beteiligter Gruppen. Damit wurden fir alle
Beteiligten der allgemeine Planungsrahmen und auch die Auswirkungen auf
den jeweils eigenen Planungsbereich sichtbar.

Daso.g.Planungsverfahren zur Aufstellung des integrierten Entwicklungskon-
zepts wurde zwischen dem fiir die Gesamtplanung beauftragten Planungs-
biro Eichler + Schauss und dem mit der Moderation des Planungsverfahrens
beauftragten Biro Prozessbilder inhaltlich abgestimmt. Die organisatorische
Vorbereitung, Durchfiihrung und Nachbereitung der Planungskonferenzen
wurde von der Moderatorin Frau Brigitte Seibold ibernommen.

2.2 Planungsprozess

Verfasserin: Brigitte Seibold

"Wie soll sich der Campus Weiterstadt kurz-, mittel- und langfristig entwi-
ckeln?” Fir die Beantwortung dieser komplexen Frage sollten in einem ausge-
wahlten Kreis verschiedene Planungsexpert/innen sowie Vertreter/innen von
Nutzergruppen, Fachdmtern und der Politik zusammenwirken. Die relevanten
fachlichen Perspektiven sollten einbezogen werden, gleichzeitig sollte die
GruppengroBe so begrenzt gehalten werden, dass eine gemeinsame Diskus-
sion moglich ist.

Ziel war es, mit einem "Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept”
eine fundierte Grundlage fiir zukiinftige politische und planerische Entschei-
dungen zur Entwicklung des Plangebiets zu schaffen. In diesem Sinn sollten
die unterschiedlichen Nutzungsinteressen ebenso einbezogen werden wie
planerisches Expertenwissen. Das Verfahren wurde so konzipiert, dass die
Umsetzung der jeweiligen Planungsschritte auf die Eingaben und das Feed-
back der Akteure angewiesen war.

1. Konferenz 22.06.2021

In der ersten Zusammenkunft (coronabedingt online) stellten sich alle Mit-
glieder vor: Vertreter/innen von relevanten Nutzergruppen des Gelandes
(z. B. Vereine, Schulen), von Verwaltung und Politik, das Planungsbiiro und
vier spezialisierte Fachexpert/innen, sowie die Moderatorin des Verfahrens.

In der Phase zwischen der 1. und 2. Konferenz waren die Beteiligten aufgefor-
dert worden, ihre Ideen, Wiinsche und Vorstellungen fiir den Campus zu ent-
wickeln und schriftlich einzureichen. Die Beteiligten waren eingeladen, auch

Eichler + Schauss
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visiondr zu denken, ohne gleich ggf. erforderliche Einschrankungen oder
Kompromisse miteinzubeziehen. Auf der Basis dieser Eingaben erfolgten die
ndchsten Planungsschritte.

2. Konferenz 14.07.2021

In der 2. Planungskonferenz benannten die Beteiligten in einer Runde ihr zen-
trales Anliegen: Von vielen wurde das Thema "Verkehr” in den Mittelpunkt
gerlickt - den "Spagat” hinzubekommen zwischen "Verkehr aus dem Gebiet
heraushalten und trotzdem im notwendigen Mal3 die Erreichbarkeit zu
sichern”. Ebenso formulierten viele die Idee eines vernetzten, durchldssigen,
offenen Campus, eines "Multi-Funktionsraums', der von jedem genutzt wer-
den soll und vor allem Kindern und Jugendlichen attraktive Nutzungen und
Rdume anbietet. Fragen konnten gestellt werden - die Fachplaner nutzten
die Mdéglichkeit nach Riickfragen.

Die Fachplaner stellten die Zielvorstellungen in zwei Schritten vor: Als erstes
wurden "Allgemeine Planungsziele” formuliert — auf das jeweilige Fachgebiet
bezogene Ziele, die Stand der Wissenschaft, bzw. Stand der Gesetzgebung
sind. In einem zweiten Schritt wurden diese allgemeinen Ziele auf den Cam-
pus Weiterstadt "lUbersetzt” und konkretisiert. Die Beteiligten hatten die M6g-
lichkeit Fragen, Anregungen, auch Bedenken oder Widerspruch zu formulie-
ren.

Es bestand Zustimmung zu den Zielformulierungen. Verschiedene Ideen und
Vorschldge auf der Ebene der MaBnahmenplanung wurden erganzt.

3. Konferenzam 27.10.2021

In Vorbereitung auf die 3. Planungskonferenz gingen die Fachplaner auf Basis
der Eingaben der Beteiligten und ausgerichtet auf die festgelegten Ziele in
einen intensiven Austausch und entwickelten Planungsansatze mit Alterna-
tiven. Diese wurden fiir die Themenfelder Wasserwirtschaft, Landschaft und
Umwelt, Mobilitat / Verkehr und Flachennutzungsverteilung in der Konferenz
vorgestellt; Fragen, Bedenken und Anregungen wurden direkt ausgetauscht.
Die Beteiligten konnten zudem ihre Riickmeldungen schriftlich abgeben.

4. Konferenzam 01.02.2022

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde als Entwurf vorgestellt und
gemeinsam diskutiert; aufgrund der besonderen Relevanz fiir die Campusent-
wicklung wurde das Thema "Mobilitat” besonders ausfiihrlich behandelt.

Eichler + Schauss
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Die Beteiligten waren zum Abschluss des Verfahrens aufgefordert, eine
Gesamtbewertung in Bezug auf die Nachhatigkkeit des "Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts Campus Weiterstadt” schriftlich zu formu-
lieren und abzugeben. Diese Eingaben wurden als Anhang in diesen Bericht
aufgenommen. Durch die hohe Komplexitdt und den Abstraktionsgrad
der Planungsebene zeigte sich eine Abstimmung einzelner Themen oder
Bestandteile des Entwicklungskonzepts als nicht zielfiihrend.

Das gemeinsam erarbeitete Ergebnis des Planungsverfahrens kann als eine
fundierte Grundlage dienen, die jetzt den beteiligten Institutionen und den
politischen Gremien zur Verfligung steht, um nachhaltige Entwicklungen vor-
anzutreiben und zukunftsweisende Entscheidungen zu treffen.
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3. Allgemeine Planungsziele

3.1 Ziele der Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit ist die zentrale Zielsetzung des integrierten Entwicklungskon-
zepts, die auf allen fachlichen Planungsebenen umfassend beriicksichtigt
wurde und damit zum Planungsstandard avancierte. Unter dem umfassen-
den Begriff der Nachhaltigkeit sind die aus dem Agendaprozess hervorge-
gangenen Themenbereiche relevant.
« Soziale Nachhaltigkeit
«  Wirtschaftliche Nachhaltigkeit

Okologische Nachhaltigkeit

Zu jedem Sachthema des integrierten Entwicklungskonzepts sind die jewei-
ligen “Bausteine’, die die Nachhaltigkeit der Planung ausmachen, gesondert
und konkret dargestellt und benannt.

Von diesen Themenbereichen der Nachhaltigkeit wurden in der vorliegenden
Entwicklungsplanung folgende Aspekte berlicksichtigt.
3.1.1 Soziale Nachhaltigkeit

Ausweitung des Nutzungsspektrums auf zusatzliche Einwohner- und
Bevolkerungsgruppen, z. B. nicht organisierte Kindergruppen, Jugendli-
che und Erwachsene Weiterstadts

«  Ermdglichung von aktiver und passiver Teilhabe alterer Bevolkerungs-
gruppen

«  Ermoglichung der Nutzung der Campuseinrichtungen von nicht motori-
sierten und mobilitatseingeschrankten Birgerinnen und Blrgern.

3.1.2 Wirtschaftliche Nachhaltigkeit

Flachen- und ressourcenschonende Planung, z.B. durch Mehrfachnut-
zung von Flachen und Gebauden

«  Sukzessive und tempordre Freiflichennutzung, Flachenrecycling

« Energieeffiziente Gebdaudeplanung und nutzungsiibergreifende Energie-
konzepte fiir Grol3gebaude.
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3.1.3 Okologische Nachhaltigkeit

Die fiir das integrierte Entwicklungskonzept wichtigsten Themen zur 6kologi-
schen Nachhaltigkeit, soweit diese nicht bereits oben genannt wurden, sind:

« Klimaresiliente Freiflaichengestaltung, insbesondere mit flaichenhafter
Baumbegriinung

«  Erhalt und Entwicklung der Biodiversitat durch Biotopvernetzung und
weitere Mal3nahmen

Gebietsinterne Regenwasserbewirtschaftung
«  CO*reduzierende Gebdude-, Verkehrs- und Griinordnungsplanung

«  Minimierung der Versiegelung bei der Planung von Neubauten und ihren
AuBenbereichen

Ortsrandeingriinung am Ubergang zur freien Feldflur und entlang der
Bundesstral3e 42.

3.1.4 Verkehrliche Ziele

Die Zielsetzung im Verkehr steht unter dem Motto ,Nachhaltige Mobilitat".
Diese kann mit der Strategie der,3 V* (Verkehrsvermeidung, Verkehrsverlage-
rung, Vertragliche Abwicklung des notwendigen Verkehrs) erreicht werden.
Hierflr bietet sich ein breites Spektrum von konzeptionellen, organisatori-
schen und infrastrukturellen MaBnahmenvorschlagen fir unterschiedliche
Akteure an (s. Kap. 4.2). Zu den wichtigsten Zielen gehoren:

«  Verbesserung der Erreichbarkeit der Einrichtungen innerhalb des Cam-
pus-Gelandes

«  Erhéhung der Verkehrssicherkeit, vor allem fiir "schwachere" Verkehrsteil-
nehmer

«  Reduktion der Kfz-induzierten Immissionen wie Larm, Staub, Abgase

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt auf 6ffentlichen Flachen, Platzen
und StraBen

«  Bereitstellung von Verkehrsflachen fir MaBnahmen der Wasserbewirt-
schaftung, der Begriinung, der Klimaresilienz und weiterer Umweltas-
pekte.

Eichler + Schauss
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3.2 Fazit

Das Campus-Gelande ist ein Giber Jahrzehnte gewachsenes Quartier zwischen
bebauter Ortslage und Braunshardter Tannchen. Auf dieser "Restflache" wur-
den sukzessive grof3flichige und groBvolumige Einrichtungen vor allem fiir
Sportvereine und Schulen errichtet. Die ErschlieBung erfolgte tiber den Aus-
bau vorhandener landwirtschaftlicher Wege. Eine Gesamtplanung fir dieses
Gebiet gab und gibt es bisher nicht.

Die vorliegende Planung in Form eines integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts beantwortet die Frage, wie die im Gebiet noch vorhandenen
stadtebaulichen Potenziale fiir die Stadt nutzbar gemacht werden kdnnen
und wie das gesamte Quartier in ein nachhaltiges und klimaresilientes Gebiet
transformiert werden kann.

Neben der planerischen Berticksichtigung der von Stadt, Kreis und Vereinen
angemeldeten Bedarfe beantwortetdasstadtebauliche Entwicklungskonzept
nicht nur die Frage, wie die vorhandenen und geplanten Nutzungen fiir die
jeweiligen Institutionen mit internen Synergieeffekten organisiert und betrie-
ben werden kdnnen, sondern auch, welche Potentiale fiir die Entwicklung
der gesamtstadtischen Infrastruktur im Campus-Geldnde liegen. Dies betrifft
vor allem die Bereiche Sport, Freizeit und Erholung. Mit einer darauf ausge-
richteten Gebietsentwicklung kdnnen diese Potenziale gehoben und fir die
Gesamtstadt nutzbar gemacht werden.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept unterscheidet sich von
einer "normalen" stadtebaulichen Planung, bei der z. B. in der Bauleitplanung
vorrangig Flachen, Nutzungen und Gebaude raumlich organisiert werden.
Die vorliegende Planung geht darliber hinaus, indem vier Fachdisziplinen,
Verkehr, Siedlungsentwasserung, Landschaftsplanung und Energie sowohl
fachlich als auch stadtebaulich raumlich in das Entwicklungskonzept inte-
griert werden. Die genannten Fachdisziplinen dienen hierbei nicht einer
technischen Optimierung oder "Vervollstandigung" der raumlichen Planung,
sondern sie stehen fiir gewahlten Anspruch und Planungsansatz, Ziele der
Nachhaltigkeit umzusetzen und eine klimaangepasste Planung zu erstellen.
Der Planungsprozess hat gezeigt, dass dies Uiber die Fachplanungen weitaus
besser moglich ist als Uiber eine rein stadtebauliche Planung.

Nutzungserweiterungen

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept schldgt vor, das Nut-

Eichler + Schauss
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zungsprofil von Gebauden und Freiflichennutzungen, das derzeit tGiberwie-
gend an spezifische Gruppen z.B. Schiiler und Vereinsmitglieder gerichtet
ist, zu erweitern. Dies kann durch zusatzliche und erganzende Einrichtungen
der Stadt z.B. ein Jugendzentrum, 6ffentliche Spiel- und Sportangebote und
andere Freizeit- und Erholungseinrichtungen erfolgen. Damit kann gleichzei-
tig der potentielle Nutzerkreis im Campus-Gelande auf die allgemeine Offent-
lichkeit erweitert werden. Davon kdnnen vor allem Kinder und Jugendliche,
altere und alte Menschen sowie alle nicht organisierten Biirgerinnen und Biir-
ger profitieren.

Eine weitere, im Entwicklungskonzept vorgeschlagene Mdglichkeit zur Erwei-
terung des Nutzungsspektrums als auch des Nutzerkreises, besteht darin,
bestehende Nutzungsangebote von Vereinen und Schulen fir 6ffentliche
Nutzergruppen zu 6ffnen, um damit auch die Auslastung bestehender Ein-
richtungen zu erhohen. Dies sind z. B. Sporthallen, der geplante Sportplatz,
aber auch die Parkpldtze und o6ffentlichen und halboffentlichen Raume.
Welchen Umfang und welches Nutzungspotential in einem solchen Kon-
zept steckt, ist in Kap. 6.2 dargestellt. Die Stadt Weiterstadt steigert damit
ihren Freizeitwert und damit auch ihre Attraktivitat als Wohnstandort fiir die
gesamte Birgerschaft.

Nachhaltigkeit

Die Aspekte der Nachhaltigkeitinihrer sozialen, 6kologischen und wirtschaftli-
chen Bedeutung sind fiir das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
Campus Weiterstadt konzeptbestimmend. Die soziale Nachhaltigkeit der Pla-
nung wird vorrangig durch das Nutzungskonzept mit der Ausweitung der
Nutzungen auf zusatzliche Bevolkerungsgruppen umgesetzt. Mit der oben
dargestellten Nutzungsintensivierung durch Mehrfachnutzungen und -nut-
zer kénnen in der weiteren, konkreten Objekt- und Anlagenplanung auch die
wirtschaftlichen Aspekte von Nachhaltigkeit zum tragen kommen.

Im Rahmen der planerischen Abstimmungen mit Fachingenieuren der betei-
ligten Fachdisziplinen hat sich gezeigt, dass durch ihre Planungen ein hohes
MaB an Nachhaltigkeit im 6kologischen Sinne erzielt werden kann. Dies gilt
insbesondere dann, wenn man die Vorschlage der jeweiligen Fachdisziplinen
einer "Querschnittsbetrachtung" auch aus scheinbar "fachfremden" Nachhal-
tigkeitskriterien unterzieht. So wird z.B. das Thema Verkehr nicht nur unter
dem Gesichtspunkt der ErschlieBung des Gebiets fiir alle Verkehrsteilnehmer
betrachtet, sondern auch unter dem Gesichtspunkt Flachenverbrauch, Lage
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der Verkehrsflichen, Emissionen - hier insbesondere der verkehrsinduzier-
ten Larmimmissionen -, der Verkehrssicherheit u.w.m. bewertet. Eine solche
Bewertung nach diesen Nachhaltigkeitskriterien flihrt nahezu zwangslaufig
zu dem im Entwicklungskonzept vorgeschlagenen Verkehrs- und Mobilitats-
konzept. Nach diesem Konzept werden derzeitige Stral3en- und Parkplatzfla-
chen im Inneren des Campus-Geldndes fir andere, hier héherrangige Nut-
zungen, wie z.B. fiir die Siedlungsentwasserung, die Begriinung oder den
Ausbau von Fuf3- und Radwegen verwendet, in einem Gesamtkonzept mit
hochster ErschlieBungsqualitat fir alle Verkehrsteilnehmer.

Die landschafts- und griinordnungsplanerischen Vorschlage des Entwick-
lungskonzepts konnen aufbauend auf vorhandenen und neu zur Verfligung
gestellten Flachen -auch ehemaligen Verkehrsflichen- fiir das Campus-
Gelande wichtige Ziele der Nachhaltigkeit verfolgen. Im vorliegenden Pla-
nungsfall ist dies eine wesentliche Steigerung des Klimaresilienz, die vor allem
durch eine intensive und flachenhafte Bepflanzung mit Baumen aller nicht
mit Gebauden und StraBen bebauten Flachen zu erreichen ist. Eine derartige
Begriinung schlief3t alle Parkplatzflaichen und fast alle 6ffentlichen und priva-
ten Platzflachen mit ein. Eine klimaresiliente Griinordnungsplanung fiir das
Campus-Geldnde ist von hoher Wichtigkeit fiir die dortigen Nutzungen, da es
derzeit noch ein groB3es Aufheizungspotenzial durch groBvolumige Gebaude
und massive Flachenbefestigungen gibt.

Andere 6kologisch ebenfalls wichtige Funktionen der Landschafts- und Griin-
ordnungsplanung wie z. B. die Starkung der Biodiversitat und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes sind trotz der Priorisierung der klimatischen
Funktionen der Landschaftsplanung ebenfalls umsetzbar (s. Kap. 4.3).

Die Umsetzung der Grundzlige des Verkehrs- und ErschlieBungskonzepts und
des landschaftsplanerischen Konzepts sind unverzichtbare Voraussetzungen
fur die Realisierung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit seinen
Standort- und Nutzungsvorschldagen und seine bauliche Konkretisierung.
Beide Fachkonzepte beinhalten das hochste Mal3 an 6kologischer Nachhal-
tigkeit innerhalb des Gesamtkonzepts und sind somit konzeptbestimmend
fur die Gesamtplanung.

Nicht konzeptbestimmend sind zahlreiche Einzelvorschldage der einzelnen
Fachkonzepte. Diese MaBBnahmenvorschldge und Empfehlungen dienen
der Optimierung und Steigerung der Nachhaltigkeit. Sie sind den jeweiligen
Fachkonzepten 4.1 bis 4.4 zu entnehmen.
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Einzelne MaBnahmenvorschldge z. B. des verkehrlichen Fachkonzepts, das
eine Umgestaltung des Einfahrtsbereichs und der Bushaltestelle im Buttel-
borner Weg vorsieht, sind konzeptunabhangig und kénnen deshalb auch
vorgezogen und kurzfristig realisiert werden.

Die Planungsvorschlage des energetischen Fachkonzepts zur Energieeinspa-
rung und Energiegewinnung sind quasi per se als nachhaltig zu betrachten.
Sie sollten von den jeweiligen Bauherren und Betreibern von Einrichtungen
im Campus-Gelande umgesetzt werden. Eine moglichst hohe Eigenproduk-
tion und gebietsinterne Eigennutzung von Energie ist allerdings nur dann zu
erzielen, wenn aufbauend auf einem Energiekonzept fiir das gesamte Cam-
pus-Gelande eine gebietsinterne Speicherung und gebietsinterne Nutzung
von elektrischer Energie fir moglichst viele Nutzer organisiert und angebo-
ten wird. Daflir wird ein Betriebskonzept mit vertraglichen Regelungen fir
alle Beteiligten bendétigt (s. Kap. 4.4).

Die konzeptionellen Fachkonzepte, die nur eine begrenzte Bearbeitungs-
und Aussagetiefe haben kénnen, haben zu den jeweiligen Themen Empfeh-
lungen gegeben, welche Planungen und oder Untersuchungen fiir die Wei-
terentwicklung der Fachkonzepte erforderlich werden.

Quartiersmanagment

Die sukzessive Umsetzung von Einzelvorhaben und Realisierung des stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts ist mit dem Instrument der Bauleitplanung
oder mit Objektplanungen alleine nicht mdglich. Zum einen liegen die
fachlichen Anforderungen auBerhalb der Steuerungsmoglichkeit des Bau-
und Planungsrechts zum anderen gehen die konzeptionellen Vorschldage
der Fachkonzepte Uber den Geltungsbereich eine Bebaungsplans und den
Zustandigkeitsbereich eines einzelnen Bauherren weit hinaus. Nur durch eine
koordinierte Kooperation von allen Beteiligten und Betroffenen erscheint
eine konzeptkonforme Realierung von EinzelmaBBnahmen, auch in zeitlich
langerer Abfolge realisierbar.

Das vorliegende Entwicklungskonzept schldgt deshalb vor, ein dauerhaftes
Quartiersmanagment aufzubauen, das die stadtebauliche Entwicklung und
den Betrieb des Campus-Gelandes steuert, organisiert und betreut. Ein sol-
ches Quartiersmanagement hat u. a. zur Aufgabe, einzelne Planungsvorgaben
mit den Zielsetzungen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes abzugleichen, fachliche Abstimmungen zu organisieren und die ver-
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schiedenen Beteiligten wie Bauherren, stadtebauliche Amter und Fachleute
zu koordinieren. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die angestrebten
Entwicklungsziele integriert werden und sich die einzelnen Vorhaben auch in
das Gesamtkonzept integrieren.

Da sich die Umsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Uber
einen langeren Zeitraum erstrecken wird, kann ein Quartiersmanagement
auch eine sachliche und zeitliche Kontinuitat bei der Realisierung von Mal3-
nahmen gewabhrleisten (s. Kap. 6.4).

Eichler + Schauss
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4. Fachkonzepte zum Entwicklungskonzept

Die an der Planung beteiligten Fachbiiros haben zu ihren jeweiligen Sach-
themen Datenermittlungen und Bestandsaufnahmen sowie Analysen der
derzeitigen Bestandssituation durchgefiihrt. Diese sind in dem vorliegen-
den Bericht nicht dargestellt, jedoch Grundlage und Voraussetzung der Vor-
schlage und MaBBnahmen der jeweiligen Fachkonzepte Wasserwirtschaft,
Mobilitat, Verkehr, Landschaft, Griinordnung und Energie.

Diese Vorschldage und Malinahmen sind, soweit es die Mal3stablichkeit des
PlanungmalBstabs (M 1:2500) zuldsst, raumlich und zeichnerisch in dem
Gesamtplan des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts aufgenommen und
dargestellt. Sofern dies zeichnerisch nicht mdglich war, sind die Flachendar-
stellungen des Entwicklungskonzepts so bemessen, dass die raumwirksamen
Vorschldage und MaBnahmen der Fachkonzepte umsetzbar sind.

4.1 Wasserwirtschaftliches Fachkonzept
Verfasser: Dipl.-Ing. Michael Jager

4.1.1 Bestandssituation

Kanalisation

Im Plangebiet befindet sich ein differenziertes Kanalnetz aus Mischwasser-,
Regenwasser- und Schmutzwasserkanalen. Zum Teil leiten Regenwasserka-
nale das Regenwasser aus dem Plangebiet in nahegelegene Graben ab. In
Teilbereichen liegen parallel Mischwasserkanale in den 6ffentlichen Stral3en,
die das Regenwasser und Schmutzwasser von privaten Liegenschaften in
Richtung Klaranlage ableiten. Im stidostlichen Bereich liegt ein Schmutzwas-
serkanal parallel zu der Regenwasserkanalisation und miindet in die Misch-
wasserkanalisation. Insgesamt wird das Schmutzwasser und Mischwasser in
die nordlich liegende Klaranlage abgeleitet.

Geologie/Hydrogeologie

Das Gelande ist weitgehend eben mit einem leichten Gefélle von Osten nach
Westen. Am 6stlichen Rand liegen die Gelandehdhen bei ca. 102-103 Meter
Uber NN, am westlichen Rand liegen Hohen von rund 101-100 Meter Gber NN
vor.

Das Plangebiet liegt im hessischen Ried. Der Untergrund wird im Wesentli-
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chen aus Sanden und Kiesen des Quartdrs gebildet. Eine westlich liegende
Grundwassermessstelle des Landesgrundwasserdienstes des Landes Hessen
zeigt, dass im Plangebiet von einem Grundwasserflurabstand von drei bis vier
Metern auszugehen ist.

Versickerung von Niederschlag

Ein wesentlicher Baustein der Siedlungsentwasserung und Regenwasserbe-
wirtschaftung ist die gezielte entwdsserungstechnische Versickerung von
Regenwasser. Aufgrund der zuvor genannten Faktoren ist eine vollstandige
Versickerung von qualitativ geeignetem Regenwasser aufgrund der zu erwar-
tenden Bodendurchldssigkeiten und des Grundwasserflurabstandes mdog-
lich, wenn ausreichend Flachen fiir die Versickerungsanlagen zur Verfligung
gestellt werden kénnen. Gemal3 den Regeln der Technik ist ein Abstand der
Sohle der Versickerungsanlage zum mittleren hochsten Grundwasserstand
(MHGW) von mindestens 1,0 m einzuhalten. Objektbezogen sind ortlich
Versickerungskennwerte des Bodens und konkrete Planungen der Versicke-
rungsanlagen durchzufiihren.

"~ n"
:

Abb.2| Rasenfugensteine

Regenwasserzufiihrung in Vegetationsbereiche

Durch eine entsprechende Oberflachengestaltung und Héhenplanungin den
Freiflachen soll gewahrleistet werden, dass abflieBendes Niederschlagswas-
ser mit geringer stofflicher Belastung von befestigten Nebenflachen gezielt
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Vegetationsflichen und Baumstandorten zugefiihrt wird. Die anfallenden
Wassermengen reichen somit auch bei geringeren Niederschlagsereginissen
in der Regel aus, um eine intensivere Bewdsserung der Vegetation zu gewahr-
leisten. Fur diesen Zweck wurden fir StralBen sogenannte Baumrigolen bzw.
Tiefbeete entwickelt. Diese Systeme kdnnen neben einer Bevorratung fiir die
Bewasserung, zusatzlich mit einem, aus den wasserwirtschaftlichen Anforde-
rungen resultierenden Speichervolumen, ausgefiihrt werden. Durch die tem-
pordre Speicherung von Wasser in diesem System wird die Wasserverfligbar-
keit fir den Baum erhoht. Der Bewuchs mit Baumvegetation ermdglicht es
darlber hinaus, die Verdunstungskomponente gegeniiber herkdmmlichen
Mulden-Rigolen zu erhdhen (s. a. Abb. 4, S. 16).

Versickerung tiber Mulden

Das Niederschlagswasser wird in den Mulden zwischengespeichert und
sickert zeitverzogert durch den bewachsenen Oberboden in den Untergrund.
Aufgrund der offenen oder oberflichennahen Zuleitung des Niederschlags-
wassers in den Versickerungsmulden ist eine friihzeitige und detaillierte
Abstimmung bei der Hochbau- und ErschlieBungsplanung erforderlich. Die
maximale Einstauhdhe der Mulde darf 30 Zentimeter nicht Uberschreiten. Der
Flachenbedarf betragt ca. 10 Prozent der angeschlossenen Flache.

v Zulauf /#f' ‘ﬂ- 4

L Wl e i e b

Wasserstand max. 30cm

groBer 1,0m Versickerung

" : . Untergnind *
. w Grundwasserspiegel - ; ) : .

Abb.3| Muldenversickerung Systemschnitt

4.1.2 Wasserbewirtschaftungskonzept
Zielsetzungen

Zielsetzungen des Wasserbewirtschaftungskonzeptes sollte der sparsame
Umgang mit Trinkwasser, ggf. die 6rtliche Wiederverwendung von Abwasser
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und eine vollstandige Bewirtschaftung von Regenwasser vor Ort sein. Nach-
folgend werden mogliche RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen fir
das Plangebiet vorgestellt.

Vor dem Hintergrund der wasserwirtschaftlichen, technischen und 6kologi-
schen Belange bei der vorgesehenen Neuentwicklung des Plangebiets Cam-
pus, lassen sich die folgenden grundsatzlichen Ziele fiir ein nachhaltiges Was-
serkonzept in Verbindung mit den entsprechenden wasserwirtschaftlichen
Bausteinen zur Umsetzung dieser Ziele formulieren:

«  Abminderung von Abflussspitzen und Erhéhung der Verdunstung durch
Dachbegriinung fur Flachdacher; alternativ oder erganzend: Abminde-
rung von Abflussspitzen durch Drosselung und Zwischenspeicherung
von Regenwasserabfliissen liber Retentionsdacher

« Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas (Verschattung,
Verdunstung, Temperatursenkung), zur Erhdhung der Biodiversitat, als
natlrliche Warmedammung und Larmminderung

« Reduzierung des Grundwasserverbrauchs durch Regenwassernutzung
zum Beispiel zur Toilettensplilung und Griinflachenbewasserung

« Reduzierung der lokalen Aufheizung Uber befestigten Siedlungsflichen
durch Minimierung der versiegelten Flachenanteile

«  Abminderung von Abflussspitzen und Abflussreduzierung durch Ausfiih-
rung der versiegelten Flachen, soweit moglich, als wasserdurchlassige
Befestigungen auf Flachen ohne Unterbauung (zum Beispiel Gehwege
und PKW-Stellplatze)

«  Abflussreduzierung und Erhéhung der ortlichen Grundwasserneubil-
dung durch Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
Versickerungsmulden beziehungsweise Mulden-Rigolen-Systeme

« Reduzierung des Grundwasserverbrauchs bei der Griinflichenbewas-
serung durch gezielte Zufiihrung von ,unbedenklichen” Niederschlags-
abfliissen an Baumstandorte und Griinflachen mittels Baumrigolen und
Tiefbeete

«  Abminderung von Abflussspitzen durch offene Regenspeicher ,urban
wet-lands”, die Uber Verdunstung und verzégerte, gedrosselte Ableitung
das kleinrdumige Klima im Plangebiet verbessern (Kiihlungseffekt durch
Verdunstung).
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Vor dem Hintergrund der derzeit noch nicht eindeutig darstellbaren Aus-
wirkungen des Klimawandels verbieten sich kostenintensive sogenannte
,End of Pipe“-MalBnahmen. Stattdessen mussen verstarkt flexible, dezentrale
Losungsansatze einer naturnahen und nachhaltigen Regenwasserbewirt-
schaftung verfolgt werden.

4.1.3 Empfehlungen zur Realisierung

Als wasserwirtschaftliche Zielsetzung fiir die ErschlieBung des Campus Wei-
terstadt wird, entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben (Hessi-
sches Wassergesetz § 37 Abs. 4, Wasserhaushaltsgesetz § 55 Abs. 2) sowie den
aktuellen Regeln der Technik (u.a. DWA Arbeitsblatt A 102), die Umsetzung
eines nachhaltigen, zukunftsorientierten Regenwasserbewirtschaftungskon-
zeptes empfohlen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen fiir die Umsetzung eines ganzheit-
lichen Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes glinstige stadtebauliche und
hydrogeologische Randbedingungen.

Im Rahmen des weiteren Planungsverlaufs ist insbesondere die vorlaufige
Einstufung einer ausreichenden Wasserdurchldssigkeit des anstehenden
Bodens durch gezielte "Vor-Ort" Versuche zu verifizieren.

Sollte sich die hydrogeologische Erstbewertung bestatigen, so wird eine voll-
standige Bewirtschaftung der Niederschlagsabfliisse vor Ort, ohne Ableitung
in Richtung nachgeordneter Entwasserungssysteme, auf dem Campus Wei-
terstadt empfohlen.

Fir die spatere Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes ist
es unerldsslich, dass friihzeitig schon im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ein auf die geplanten stadtebaulichen MalBnahmen abgestimmtes wasser-
wirtschaftliches Gesamtkonzept erarbeitet wird. Nur so kann der ggf. erforder-
liche Flachenbedarf der RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahmen rechtzei-
tig berlcksichtigt werden. Dabei sind gebietskonforme, wasserwirtschaftlich
erlaubnisfahige und technisch sinnvolle Mdglichkeiten zu erarbeiten und
Flachen sowie MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung zu definieren.

Durch die Integration der empfohlenen Regenwasserbewirtschaftungsmal-
nahme in die vorliegenden stadtplanerischen und gestalterischen Konzep-
tionen entstehen Synergieeffekte. Wasser auf Platzen, in Verkehrsraumen
oder in Griinflachen tragt wesentlich zur Lebensqualitat und zur Identitat in
dem Plangebiet bei. Dadurch werden aus technischen Infrastrukturen nach-
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vollziehbare Systeme, die lebenswerte Rdume in urbanem Umfeld entstehen
lassen. Das oberflachig gefiihrte Wasser wird dsthetisch ansprechend in den
Stadtebau eingefiigt. Gleichzeitig werden Retentionsraume als multifunktio-
nale Freiflachen bespielt und es entsteht neuer, stadtischer Lebensraum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen.

Fur die beiden wasserwirtschaftlichen Malinahmen werden Flachen bend-
tigt, die parallel oder in unmittelbarer Ndhe von Straen und Platzen liegen.
Nach einer Realisierung des Verkehrskonzeptes mit Reduktion der innerhalb
des Plangebiets gelegenen, dann nicht mehr benétigten StraBenbreiten und
Parkpldtze, konnen die fiir die Regenwasserbewirtschaftung benétigten Fla-
chen im Zuge des Klein-Gerauer Wegs und Platzflaiche Am Aulenberg bereit-
gestellt werden. MaBnahmen der Siedlungsentwasserung sind gleichzeitig
auch stadtebaulich-gestalterisch wie auch klimatisch wirksam.

4.1.4 Uberflutungssicherheit

Aufgrund der weitgehend ebenen, flachen Gefillesituation im Umfeld des
Plangebietes sind nennenswerte AuBengebietszufliisse bei entsprechenden
Starkregenereignissen nicht zu erwarten.

In den nachfolgenden Planungsphasen ist auf den jeweiligen Grundstiicken
die Sicherheit von Gebiduden und baulichen Anlagen gegeniiber Uberflutung
bei "seltenen” Starkregenereignissen gemaf DIN 1986-100 nachzuweisen.

4.1.5 Aspekte der Nachhaltigkeit

Ziel einer naturnahen nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung ist einer-
seits die Minimierung der Niederschlagsabfliisse und andererseits die mog-
lichst naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Niederschlags-
abflisse in den natirlichen Wasserkreislauf. Abflussspitzen sowie Anteile des
Oberflachenabflusses sollen dabei zugunsten von Riickhaltung, Nutzung,
Verdunstung und Versickerung reduziert werden.

Die Vorteile eines naturnahen und nachhaltigen Umgangs mit Niederschlags-
wasser liegen insbesondere in der Forderung der lokalen Grundwasserneubil-
dung, der Verbesserung des Mikroklimas durch erh6hte Verdunstungsraten,
einer kostenglinstigeren Abwasserentsorgung durch Abflussreduzierung
sowie einer Trinkwassereinsparung. Die Verschiebung des naturlichen Gleich-
gewichtes im Wasserkreislauf mit Auswirkungen auf Kleinklima und 6rtliche
Grundwasserneubildung wird somit minimiert.
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Hierdurch kann die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung auch die Wohn-
und Lebensqualitdt erhéhen, indem naturnahe Erlebnisrdaume geschaffen
werden, die das 6rtliche Okosystem bereichern und als Gestaltungselemente

die Bebauung auflockern.
. W el

bl T

Abb.4| Muldenversickerung

4.2 Verkehrliches Fachkonzept
Verfasserin: Dipl.-Ing. Karin Weber

Der formulierte Anspruch, den Campus Weiterstadt zu einem nachhaltigen
und ,autoarmen" Quartier zu entwickeln, kann rdumlich und infrastrukturell
umgesetzt werden. Das Verkehrskonzept ist als Bestandteil des Gesamtkon-
zepts flir den Campus Weiterstadt zu entwickeln. Dabei werden sowohl die
vorhandenen Ansdtze von adaquater Infrastruktur fir eine nachhaltige Mobi-
litat aufgegriffen und ausgebaut, als auch die vorhandenen Defizite analy-
siert und mit MaBnahmenvorschldgen kompensiert. Im inneren Bereich des
Campus-Geldndes sollen die nachhaltigen Verkehrsarten (Fu3- und Radver-
kehr, OPNV) im Vordergrund stehen. Der Kfz-Verkehr einschlieBlich Parken
soll Giber eine RingerschlieBung am Rand des Plangebiets abgewickelt wer-
den. Somit wird eine sichere und komfortable Erreichbarkeit aller Einrichtun-
gen im Plangebiet mit allen Verkehrsmitteln gewahrleistet.
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Fur die verschiedenen Verkehrsarten wurden folgende konkrete Mal3nah-
menvorschldage entwickelt:

4.2.1 Malinahmenvorschlage fiir den Fu3- und Radverkehr

Die vorhandene FuB3- und Radverkehrsachse "Klein-Gerauer Weg" (Fahr-
radstralle plus Gehweg) soll gestarkt werden und bis zum Braunshardter
Tannchen soweit wie moglich von motorisiertem Individualverkehr befreit
werden. Zukiinftig wird in dieser StraBe auch der geplante Radschnellweg
Risselsheim — Gro3-Gerau — Darmstadt gefiihrt werden.

Die Stral3e ,Am Aulenberg” soll verkehrsberuhigt umgestaltet werden und
zusammen mit dem Klein-Gerauer Weg das Rlickgrat des autoarmen Innen-
bereichs des Campus mit Aufenthaltsqualitaten bilden.

Entlang dieser beiden Verbindungen sollen Fahrradabstellmdglichkeiten
dezentral und nahe bei den jeweiligen Nutzungen angeboten werden.

Entlang des Buttelborner Wegs ist auf der Nordseite ein breiter Gehweg
anzulegen, der alle Nutzungen an dieser Stral3e fiir den Ful3verkehr sicher
erschlie3t. Dieser Weg sollte auch fur den Radverkehr freigegeben werden,
damit die vorhandenen Radwege aus Richtung Sudosten (aus der sudli-
chen Kernstadt oder entlang der L 3094) eine sichere Fortflihrung bis zum
Innenbereich des Campus-Geldandes oder zu den Zielen am Buittelborner Weg
(z. B. Jugendzentrum) vorfinden.

Zur besseren ErschlieBung und Erreichbarkeit der gro3flachigen Grundstiicke
der Schulen und der Sportvereine soll — aufbauend auf den schon vorhan-
denen Wegen und Zugadngen - ein durchgehendes engmaschiges FuBwege-
netz entwickelt werden. Auch der haufig genutzte Trampelpfad entlang der L
3094 ist entsprechend auszubauen.

4.2.2 MaBnahmenvorschlige fiir den OPNV (s. Abb. 6, S. 21)

Die Bushaltestelle ,Hallenbad” sollte um ca. 75 m nach Westen verlegt wer-
den. Sie befindet sich zukiinftig direkt zwischen Hallenbad und Schulgelande.
Hier ist ausreichend Raum vorhanden fir eine sichere Querungsstelle Gber
die Fahrbahn des Biittelborner Wegs und fiir bedarfsgerecht dimensionierte
und ausgestatte Warteflaichen. Die Hauptnutzergruppen dieser Haltestelle
(Schiiler und Hallenbadbesucher) geraten so nicht mehr mit dem Kfz-Verkehr
des Einkaufmarkts und des Hallenbad-Parkplatzes in Konflikt.

Die westlichen und nordlichen Bereiche des Campus-Geldandes (Braunshardter
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Tannchen, fast alle Sportanlagen und das geplante Schul- und KiTa-Gelande
im Norden) kénnen mit einer OPNV-Linienerweiterung iiber den Biittelbor-
ner Weg, Klein-Gerauer Weg und Am Aulenberg erschlossen werden. Die
maximale Wegelange zu Ful bis zur ndachstgelegenen Haltestelle betrdgt von
jeder Stelle im Quartier somit zukiinftig maximal 300 m, statt wie heute 700
m. Im Klein-Gerauer Weg konnen zwei Haltestellen neu entstehen, am Bittel-
borner Weg beim geplanten Jugendzentrum eine Bedarfshaltestelle.

Im weiteren Verfahren und im Zusammenhang mit der 2024 anstehenden
Fortschreibung des Nahverkehrsplans Darmstadt-Dieburg sollte gepruft
werden, ob fiir die OPNV-ErschlieBung eine oder zwei der vorhandenen vier
Buslinien verlangert werden kénnen, oder ob eine flexiblere Erschlieung
mit einer zusatzlichen Stadtteilbuslinie oder mit einem Shuttle-on-Demand-
System (DaDi-Liner) vorteilhafter ist. Im Falle von kleineren Fahrzeugen wie
den Shuttles konnte auch eine Direktverbindung zum Ortskern Braunshardt
durch die Unterfiihrung Forststral3e angeboten werden.

Ein dichterer Takt (mindestens Halbstundentakt) zur attraktiven OPNV-Bedie-
nung des Campus Weiterstadt ist ebenfalls zu empfehlen.

4.2.3 MaBBnahmenvorschlage fir den Kfz-Verkehr

Der individuelle Kfz-Verkehr soll ringférmig um den verkehrsberuhigten
Innenbereich herum gefiihrt werden. Mit allen anderen denkbaren Erschlie-
Bungsformen, die im Planungsverfahren geprift und in den Planungskonfe-
renzen diskutiert wurden, ist es nicht moglich, den Kfz-Verkehr in den beson-
ders sensiblen Bereichen um die bestehenden und geplanten Schulen und
Kitas zu verringern und adaquate Flachen fiir die anderen Verkehrsarten, die
Begriinung und die Siedlungsentwdsserung zur Verfligung zu stellen.

Der ErschlieBungsring nutzt den bestehenden Anschluss des Buttelborner
Wegs an die L 3094, fiihrt auf dem Buittelborner Weg und Braunshardter Weg
bis zum Braunshardter Tannchen und anschlieBend auf einer tiberwiegend
schon bestehenden, aber nicht ausreichend ausgebauten Wegeverbindung
"Spitalwiese" (nordlich der FuBBballpldtze, danach am Sid- und Ostrand der
Klaranlage entlang) wieder zuriick in Richtung L 3094 und nutzt dort die
bestehende Briicke zum Bahnhof. Die stidliche Teilring bis zum Braunshard-
ter Tannchen, der weiterhin den gréten Teil des Gebietsverkehrs aufnehmen
wird, ist auf jeden Fall fiir den Zweirichtungsverkehr auszubauen.

Bei GroBveranstaltungen kann weiterhin die heute durch Poller abgesperrte
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Anbindung an die B 42 siidlich des Braunshardter Tannchens aktiviert werden.
Fir den Alltag ist ein dauerhafter Anschluss an dieser Stelle nicht sinnvoll.

Die konkrete Gestaltung der auszubauenden Verbindungen im Norden des
Gebiets kann nur in Abstimmung mit verschiedenen weiteren Vorhaben
(Anbindung der Klaranlagen-Erweiterung, Trassenfiihrung der StraBenbahn
Darmstadt-Weiterstadt) festgelegt werden. Je nach Entwicklung dieser Vor-
haben sind fiir den Nordteil des Kfz-ErschlieBungsrings verschiedene Varian-
ten moglich:

Variante 1: Geschlossener Ring (s. Abb. 7, S. 22)

Anbindung des gesamten Campus Uber eine geschlossene Ringverbindung,
Nutzung der vorhandenen StralBenbriicke liber die L 3094 neben der Bahn-
bricke; fur den nordlichen Teilring ist Ein- oder Zwei-Richtungsverkehr mog-
lich

Variante 2: Offener Ring Campus (s. Abb. 8, S. 23)

Anbindung des gesamten Campus Uber einen "offenen” Ring an den Biittel-
borner Weg; lediglich die Klaranlage wird tiber die Briicke und die Bahnhof-
stral3e erschlossen

Variante 3: Geteilter Ring Nord/Sud (s. Abb. 9, S. 24)

Anbindung des Stidteils des Campus Uiber den Blttelborner Weg, Anbindung
des Nordteils (geplante Nutzungen, Wohnhauser, Klaranlage) iber die Briicke
und die Bahnhofstrale

Der verkehrsberuhigte Bereich,,Am Aulenberg” und die Fahrradstraf3e "GroR3-
Gerauer Weg" sollen nur noch von notwendigem Kfz-Verkehr (OPNV, Miill-
abfuhr, Rettungsdienste, Anlieferung, Zufahrt zu Behinderten-Parkplatzen
und Anlieger-Stellpldatzen, Handwerker, Hausmeister, etc.) mit reduzierter
Geschwindigkeit und in einer Richtung befahren werden. Allgemein zugang-
liche Parkplatze und Haltemoglichkeiten sind in diesen StraBenrdumen nicht
mehr vorhanden.

Fir Bring- und Holdienste seitens der Eltern stehen an verschiedenen Stel-
len am ErschlieBungsring sogenannte ,Elterntaxi-Haltestellen” zur Verfligung,
mit jeweils moglichst kurzen und attraktiven FuBwegen zur jeweiligen Ein-
richtung (Schule oder KiTa).
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4.2.4 MaBnahmenvorschlage zum Ruhender Verkehr

Allgemein nutzbare Parkplatze sollten nur noch vom zukiinftigen Kfz-Erschlie-
Bungsring aus erreichbar sein. Die vorhandenen Parkplatzanlagen am Ring
bleiben lGiberwiegend bestehen und konnen bei Bedarf z. T. erweitert werden.
Flr neue Nutzungen werden jeweils Parkplatze direkt am ErschlieBungsring
angelegt. Der Parkplatz beim Braunshardter Tannchen wird erweitert. Der
Parkplatz der Wohnhauser am Klein-Gerauer Weg kann zukinftig tiber den
Nordteil des Rings aus angebunden werden.

Parken oder Halten am Stra8enrand in,Am Aulenberg” oder im Klein-Gerauer
Weg ist dann nicht mehr méglich. Uber diese StraBBen werden lediglich vor-
handene Zufahrten zu privaten Stellplatzen auf anliegenden Grundstiicken
erschlossen, sowie einige eingangsnahe Parkplatze fir Behinderte.

Es wird empfohlen, die Anzahl der bendétigten Parkpldtze nicht rein additiv
zu betrachten, sondern eine gemeinsame Nutzung aller 6ffentlichen oder
offentlich zugdnglichen Parkplatze zugrunde zu legen, mit entsprechendem
Reduktionspotential (z.B. an Schultagen bis 16 Uhr fuir Lehrkrafte, abends und
am Wochenende fiir Sportler und Besucher von Veranstaltungen).

4.2.5 Weitere konzeptionelle, organisatorische und infrastrukturelle
MaRnahmenvorschlage

«  Substitution von Verkehr durch virtuelle Vorgange (z. B. Online-Meetings,
,Hybrid“-Veranstaltungen, Home Office)

. Offentlichkeitsarbeit (z. B. Kampagnen wie ,Zu FuB3 zur Schule”, ,Schulra-
deln” etc., auch fir die Sportvereine denkbar)

«  Bindelung von privaten Fahrten auf der individuellen Ebene (z. B. Besuch
der Sportstatten oder KiTa-Bringdienst mit Einkauf kombinieren)

« Angebot einer Organisationsplattform fiir private Fahrgemeinschaften
oder,Mannschaftsbusse”

weitere Verbesserung des OPNV-Angebots (ErschlieBung, Bedienung und
Flexibilitat, Haltestellen-Standard, ...)

« Ausbau des Verkehrsnetzes fir den Ful3- und Radverkehr (Dimensionie-
rung, Querungsstellen, Sichtverhaltnisse, Verkehrssicherheit, ...)

- Stationdre Angebote flir den Radverkehr: Fahrradabstellanlagen, Lade-
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stationen flr E-Bikes, evtl. auch Leihfahrrader, Fahrradservice-Station, etc.
«  Parkraumbewirtschaftungskonzept, inkl. "Eltern-Taxi"-Konzept.

Fur die nachhaltigen und sozial vertraglichen Verkehrsarten Zu-FuB3-Gehen,
Radfahren und Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV) sollen attraktive
Angebote geschaffen werden, sowohl im Quartier selbst als auch in den Ver-
bindungen zu den benachbarten Quartieren. Dazu gehéren durchgehend
addquat dimensionierte Wege und Flachen mit Aufenthaltsqualitdten. Beson-
deres Augenmerk ist immer auf die Sicherheit der nicht-motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer zu legen. Die Flachen fiir den individuellen Kraftfahrzeug-
verkehr sollten auf das notwendige MaR reduziert werden.

4.2.6 Aspekte der Nachhaltigkeit

« Mit dem Prinzip der RingerschlieBung und den dort angebundenen
Parkplatzen kann flexibel auf sich andernde Randbedingungen oder Pla-
nungsanderungen flr z. B. Schulen oder Kita reagiert werden. Der Ausbau
der Parkplatze kann stufenweise an den Bedarf angepasst werden.

«  Durch die redundante Nutzung der Parkplatze (tagstiber Schule und Kita,
abends und am Wochenende Sporteinrichtungen) werden Flachenver-
brauch fir Verkehrsanlagen und Flachenversiegelung minimiert.

- Die freiwerdenden Flachen des derzeitigen Fahrbahnrandparkens in den
StraBen "Am Aulenberg" und "Klein-Gerauer Weg" kénnen entsiegelt und
fur Entwasserungs- und Begriinungsmalinahmen genutzt werden.

«  Durch die vollflichige ErschlieBung mit dem OPNV und durch sichere
und ausreichend dimensionierte Wege fiir den Fu3- und Radverkehr wer-
den alle Nutzungen im Campus-Gebiet allen Blrgern (auch denen ohne
Pkw-Besitz) komfortabel und sicher zuganglich gemacht.

«  Mit dem Verkehrskonzept werden fiir die im Innern des Campus-Gelan-
des gelegenen Nutzungen ruhigere Bereiche geschaffen, die larminten-
siveren Verkehrsarten und -nutzungen (Parkplatze) werden an den Rand
des Campus-Gelandes gelegt, das ohnehin schon solchen Belastungen
unterliegt.

«  Mit dem Verkehrskonzept werden fiir die im Innern des Campus-Gelan-
des gelegenen Nutzungen ruhigere Bereiche, in dem die larmintensive-
ren Verkehrsarten und -nutzungen (Parkplatze) an den Rand des Campus-
Gelandes gelegt werden.
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« DieVerbesserung der inneren Wegevernetzung erhéht die Erreichbarkeit
der Einrichtungen, die Erfahrbarkeit und die Qualitat des gesamten Cam-
pus-Gelandes.

4.2.7 Vorrangige MaBnahmen zur Realisierung

« Verlegung und Umgestaltung der Haltestelle "Hallenbad" / Gehwegver-
breiterung am Buttelborner Weg (s. Abb. 10, S. 25)

Vollstandige OPNV-ErschlieBung des Campus-Gelidndes im Zusammen-
hang mit der fir 2024 anstehenden Fortschreibung des Nahverkehrs-
plans Darmstadt-Dieburg

«  Vertiefende Verkehrsuntersuchung fiir den nérdlichen Abschnitt der Rin-
gerschlieBung

« Umgestaltung des Bereichs "Am Aulenberg" zur Campusmitte (s. Abb. 11,
S. 26)

Umgestaltung der vorhandenen Parkpldtze an der Nordseite des Klein-
Gerauer Wegs zu begriinten Aufenthaltsflachen, Versickerungsflachen,
u.a.

« Bauliche Realisierung von neuen Parkplatzanlagen, nach aktueller
Bedarfsanalyse.

4.2.8 Empfehlungen zu Planungen/Gutachten

Zur konkreten Fihrung und Gestaltung des nordlichen Teilrings sind vertie-
fende Verkehrsuntersuchungen erforderlich. Dabei sind u. a. folgende Fragen
fur alle drei ErschlieBungsvarianten zu kldren:

Kann mit verkehrsregelnden MaBnahmen (z. B. Einbahnstra3e im nordli-
chen Ring) dazu beigetragen werden, dass die Bahnhofstral3e nicht tiber-
maBig mit Neuverkehr belastet wird?

+ Ist damit der Ausbau der Strecke auf den vorhandenen Stra8en- und
Wegegrundstiicken ohne weiteren Grundsttickserwerb machbar?

«  Welche ErschlieBungsvarianten sind mit welcher StraBenbahntrassen-
Variante kompatibel, welche nicht?

Kann der nordliche Ring direkt an die L 3094 angebunden werden? Falls
keine Vollanbindung mdglich ist, kommt ein Teilanschluss ("Rechts rein,
rechts raus") in Frage?
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Abb. 6| Verkehrskonzept: Offentlicher Nahverkehr
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Bestand

Abstandsgriin vor Hallenbad Buswendeplatz / Parkplatz Fahrbahn Gehweg Parkplatz

Konzept

Aufenthalts- und Spielwiese vor Hallenbad geteilte Fahrbahn im Bereich der Haltestelle begrinter Parkplatz
breite Gehwege

Abb. 10| Verkehrskonzept: Beispiel fiir StraBenquerschnitt
Bestand / Konzept Bittelborner Weg am Hallenbad

Eichler + Schauss 25



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt Stadt Weiterstadt

Bestand

Sporthalle Gehweg Querparken Fahrbahn Gehweg Vorplatz Schule / Schule
Fahrradparken

Konzept

Sporthalle Griiner Fahrbahn  Entwasserungs- Geh-, Rad- und Vorplatz Schule / Schule
Vorbereich mulde Aufenthaltszone Fahrradparken

Abb. 11| Verkehrskonzept: StraBenquerschnitt Bestand / Konzept
Am Aulenberg
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4.3 Landschaftsplanerisches und -6kologisches Fachkonzept

Verfasser: Dr. Horst Franz
4.3.1 Klimaresilienz
Entwicklungsziele

Der Campus Weiterstadt ist gegeniiber den Folgen des Klimawandels wider-
stands- und anpassungsfahig zu entwickeln. Das betrifft

« die Funktionsfahigkeit der schulischen und sportlichen Einrichtungen
sowie die Aufenthaltsqualitdt im Freien wahrend sommerlicher Hitzepe-
rioden,

« die Auswirkungen von auBerordentlichen Starkregenereignissen und
Stirmen,

. die Uberlebensfahigkeit von Gehélzen und anderen Vegetationsstruktu-
ren bei extremen Wettersituationen wie Dirre oder Sturm.

Stadtebaulich-griinordnerisches Ziel ist die Entwicklung eines modernen
Campus (Campus, lat. = ,das Feld”), in welchem im Idealfall die Gebadude in
eine grofRzligig angelegte Parklandschaft eingebettet sind. StraBenrdume
und Platze sind als miteinander vernetzte Griinflichen und Griinrdume erleb-
bar. Zwischen den Baukdrpern bestehen Abstande, welche die Anpflanzung
klimaausgleichender Vegetation und gleichzeitig eine hinreichende Durch-
lGftung ermdglichen. Sanieren und Riickbauen von Gebduden einschlief3lich
der Nutzung von Potenzialen durch Dach- und Wandflachenbegriinung wir-
ken klimaresilierend. Einen mal3geblichen Einfluss hat aber auch die Gestal-
tung der Freiflachen.

Konzeptionelle Malinahmen zum Erreichen der Ziele

Fir das gesamte Campus-Gebiet ist ein hoher Anteil von Flachen zu definie-
ren, der mit bodendeckender Vegetation bewachsen ist oder der zumindest
von Bdaumen Uberschirmt wird. Dieser Flachenanteil sollte einschlie3lich der
begriinten Verkehrsflachen nicht unter 50 % liegen.

Diese Griinelemente sollten Korridore entlang der Verkehrsachsen und wei-
tere Griinverbindungen sowie begriinte Zentren innerhalb der einzelnen
Quartiere bilden. Auf diese Weise entsteht ein Verbundsystem ,Griines Netz”
(siehe Abb. 15, S. 32).
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Abb. 12| Wertvolle Geholzstrukturen nordlich des Sportplatzes

Klimaresilienz wird geférdert durch die Nutzung von Potenzialen durch Dach-
und Wandflachenbegriinung.

Einen mal3geblichen Einfluss hat aber auch die Gestaltung der Freiflachen.
Der Anteil an hart befestigten/versiegelten Flachen sollte auf ein Minimum
beschrankt werden (relevante Faktoren: Warmespeicherung, mangelnde
Regenwasserriickhaltung/-versickerung/-verdunstung, fehlende Vegetation).
Bei der Flachenbefestigung sind helle gegeniliber dunklen Materialien zu
bevorzugen, da letztere mehr Warmestrahlung aufnehmen und speichern.

Baume sind insbesondere im Sommer klimawirksam durch Beschattung, UV-
Schutz und Abkiihlung infolge Verdunstung. Daher sind Baume gezielt vor
sonnenexponierten Gebdudefassaden, an versiegelten Straen und Platzen
sowie in Kinderspielbereichen anzupflanzen. Geeignet sind Biume mit hoher
und breiter Krone, die schirmférmig oder lockerwiichsig ausgebildet ist. Sie
gewadbhrleisten eine gute Durchliftung.

Laubbaume sind Nadelbaumen vorzuziehen, da letztere auch im Winterhalb-
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jahr beschatten, wenn dies nicht erwiinscht ist. Bei der Auswahl von Baumar-
ten ist auf deren Klimaresilienz zu achten.

Wandbegriinung sollten insbesondere an sonnenexponierten Siid- und
Westfassaden vorgesehen werden. Dachflachen mit einer Dachneigung von
weniger als 15 % sollten begriint werden, soweit dies mit Anlagen zur Son-
nenenergiegewinnung vereinbar ist.

Verfligbares Wasser aus Regenwasserriickhalteanlagen sollte auch unter Kli-
magesichtspunkten zum Wassern von Vegetationsflichen und Dachbegrii-
nungen eingesetzt werden (Kihleffekte).

An den Schulen und bei der 6ffentlichen Verwaltung sollte dem Thema Kli-
mawandel, Klimaschutz und -anpassung ein hohes Gewicht beigemessen
werden.

Der Campus Weiterstadt sollte im Hinblick auf seine klimatischen Merkmale
und Funktionen tberwacht und dokumentiert werden (Monitoring).

Die Umsetzung der MaBnahmen und die weitere Entwicklung geschehen in
einem fortlaufenden Anpassungsprozess. Zum Beispiel sind die Vegetations-
bestande im Rahmen von Unterhaltung und Erneuerung laufend zu optimie-
ren.

Aspekte der Nachhaltigkeit, Klimaresilienz

Die Aspekte des Klimaschutzes sind von besonders groBer Bedeutung fiir eine
nachhaltige Entwicklung des Schulcampus Weiterstadt. Die konsequente
Durchgriinung des alten/neuen Stadtquartiers und die Qualitat der einzelnen
Griinelemente sind auf eine langfristige Funktionserfiillung angelegt. Insbe-
sondere Baume brauchen Jahre und Jahrzehnte, bis sie ihre Klimawirksamkeit
voll entfalten. Zu ihrer Erhaltung brauchen sie eine entsprechend auf Dauer
angelegte Pflege.

Die klimarelevanten BegriindungsmafBnahmen dienen nicht nur dem Klima-
schutz im Allgemeinen, sondern sind Voraussetzung fiir Erhalt der Funktions-
fahigkeit von Freiflachennutzungnen im Plangebiet, also von Sport, Spiel und
Erholung. Ohne eine kontinuierliche und intensive Begriinung gehen nicht
nur Nutzungsqualitaten der Freiflichennutzungen verloren, sondern es wer-
den auch die Nutzungszeitraume, z. B. wahrend starker Hitzeperioden, einge-
schrankt.

Die weitere Entwicklung des Campus-Gelandes kann im Hinblick auf die kli-
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matische Anpassung nur gelingen, wenn die obengenannten Anforderungen
sehr weitgehend berlicksichtigt und realisiert werden.

4.3.2 Freiraumqualitaten, Landschaftsbild
Entwicklungsziele

Der Campus Weiterstadt ist ein Stadtteil mit eigener positiv wahrnehmbarer
Identitat. Ein Verbund begriinter Freirdume (,Griines Netz") bestimmt den
Campus-Charakter (s. Abb. 15, S. 31).

Er bietet eine hohe Aufenthaltsqualitdt fir sportliche Betdtigungen, aber
auch fir weitere Aktivitdten im Freien wie Spiel in vielfaltiger Form, informel-
ler Jugendotreff, Spazieren mit und ohne Hund, Radfahren u.w. m.

Empfehlungen zur Realisierung

Der Weiterentwicklung qualitatvoller Freirdume ist eine hohe Prioritat zuzu-
ordnen. Dabei ist vorhandener wertvoller Griinbestand, das sind insbeson-
dere Baume und Heckenstrukturen, in die Planung zu integrieren.

Auf den weiteren Planungsstufen sind vertiefend die Bereiche zu definieren,
die als informelle und offizielle Treffpunkte, als Blickfange, Stadtteilmitte,
fur offentliche Spielangebote usw. dienen sollen. Diese ,hot spots” sollten
anspruchsvoll gestaltet werden. Wie bisher sollte auch Raum fir private kom-
merzielle Angebote, z. B. Gastronomie, gegeben sein.

Das ,Braunshardter Tannchen” muss als multifunktionaler Veranstaltungsort
und Freizeitbereich in seiner hohen Qualitat bewahrt werden. Auch kiinftige
Nutzungen sind daraufhin zu Gberpriifen, wie weit sie mit der naturnahen
Gestaltung der Gesamtanlage und ihrer Einbindung in den umgebenden
Wald vertraglich sind.

Aspekte der Nachhaltigkeit

Nurwenn der Campus mit seinen Angeboten und seiner Gestaltung den Besu-
chern fiir Sport und Aufenthalt Positives zu bieten hat, wird er auch auBerhalb
der Schulzeiten und Vereinsaktivitaten dauerhaft lebendig bleiben. Die ein-
zelnen Nutzungen oder Ausstattungselemente wandeln sich und wechseln
im Lauf der Zeit. Uber alle Veranderungen im Einzelnen hinaus sollte ein funk-
tionsfahiges ,Griines Netz” aber Ubergeordnet und langfristig den Stadtteil
strukturieren und in seinem Erscheinungsbild pragen.

Die gestalterische Identitat des Campus und damit die Identifizierungsmog-
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lichkeit der Blirger mit "ihrem" Campus kann bei aller Heterogenitdat der
Gebdude und Anlagen nur durch ein Ubergeordnetes und durchgdngiges
Freiflichenkonzept "Griines Netz", dem sich die 6ffentlichen und privaten
Nutzungen "unterordnen’, erreicht werden.

Abb. 13| Parkplatz Ndhe BundesstraBe 42, fehlende Baumbegriinung

Die Erhaltung wertvoller Bestandsstrukturen geht vor Neuplanung und Neu-
anlage, soweit hier planerisch Spielrdume bestehen. Dies gilt im Campus-
Geldnde insbesondere fiir Biume und freiwachsende Hecken, die nur bei
Abgang durch klimaresiliente Arten zu ersetzen sind.

Viele Geholzgruppen bestehen im Gebiet seit Jahrzenten und haben in dieser
Zeit auch Phasen mit ungiinstigen Witterungsbedingungen iberdauert. Von
den urspriinglich hier angepflanzten Gehdlzarten sind die weniger wider-
standfahigen verschwunden. Im Gegenzug sind standortangepasste Wildar-
ten spontan hinzugekommen. Die Klimaresilienz und damit die Zukunftsfa-
higkeit solcher alten Hecken und Gebusche ist hoher zu veranschlagen als
diejeniger neu angelegter Pflanzflaichen. Ebenso stellen vitale Bestands-
bdaume einen hohen Wert dar, da sie unter geanderten Klimabedingungen
nicht ohne weiteres durch artgleiche Jungbaume ersetzt werden kdnnen.
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Abb. 14| StraBenzug Am Aulenberg, defizitdre Griingestaltung
ohne Raumbezug

4.3.3 Biodiversitat
Entwicklungsziele

Im Campus Weiterstadt besteht und entsteht eine hohe Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten in gebietstypischen und naturnahen Lebensraumen. Sie exis-
tieren in guter raumlicher und funktionaler Vernetzung (Biotopverbund).

Empfehlungen zur Realisierung: Biodiversitat

Das im Zusammenhang mit Klimaresilienz und Freiraumnutzungen darge-
stellte Konzept des ,Griinen Netzes” bildet auch die substanzielle Grundlage
fur eine hohe Biodiversitat im Gebiet (s. Abb. 15, S. 31).

Die standorttypischen und fiir die 6rtlichen Gegebenheiten standortgerech-
ten Lebensraume und Biotopstrukturen sind zu bestimmen, zu erfassen und
in die Konzeptionen auf den weiteren Planungsebenen zu integrieren. Es sind
dies insbesondere:

«  Einzelbaume und Baumgruppen
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«  Baumhecken und Strauchhecken
. Extensivwiese und Extensivrasen
+  blltenreichte Hochstauden- und Langgrasfluren, u.w.m.

Die Lebensraume sollten soweit wie moglich in einem direkten rdumlichen
Verbund stehen. Wo dies nicht mdglich ist, besitzen auch isolierte Biotop-
Inseln als,Trittsteine” einen biodkologischen Wert.

Flachen, die fir eine bauliche Nutzung bestimmt sind, deren Realisierung
aber erst mittel- bis langfristig zu erwarten ist, sollten als ,Lebensrdume von
zeitlich begrenzter Dauer” konzipiert werden. Die Umsetzung kann als Ein-
saat spezifischer Samenmischungen oder als Sukzession ggf. mit gelegent-
lichen Eingriffen erfolgen. Dabei sollten auch artenschutzrechtliche Aspekte
im Blickfeld gehalten werden.

Durch EinzelmalBnahmen sollten gezielt weitere Habitatstrukturen fiir z. B.
Fledermause, Vogel, Insekten und andere wirbellose Tiere geschaffen wer-
den. Dies kdnnte u.a. auch als Projektarbeit in Schulen und Vereinen realisiert
werden.

Die Auswahl geeigneter Baumarten stellt die Griinplaner in Zeiten des Kli-
mawandels vor erhohte Herausforderungen. Das Spektrum an stadtklima-
festen Baumarten, die aus anderen Weltregionen stammen, ist inzwischen
recht hoch, doch sind diese Arten in der Regel biodkologisch schlecht einge-
bunden. Das hei3t, sie bieten nur relativ wenigen anderen Organismen eine
Nahrungsgrundlage oder einen Lebensraum. Gebietstypische Baumarten
sind hingegen oft einem erhéhten Hitze- und Trockenstress nicht gewachsen
und fallen infolge dessen verstarkt Krankheitserregern zum Opfer. Als relativ
robuste, 6kologisch gut eingebundene Arten sollten bei der Pflanzplanung
Berlicksichtigung finden: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Hainbuche (Carpinus betulus), Esskastanie (Castanea sativa), Stielei-
che (Quercus robur), Zerr-Eiche (Quercus cerris), Winterlinde (Tilia cordata),
Kaiserlinde (Tilia x europaea "Pallida’),

Biologisch wertvolle Bestandsflachen bzw. Flachen mit einem hohen biodko-
logischen Entwicklungspotenzial sind auch im Hinblick auf die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung bei Bauvorhaben relevant. Dies ist auf den ent-
sprechenden Planungsebenen zu berlcksichtigen.
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Aspekte der Nachhaltigkeit

Biotope und Arten unterliegen durch die Anderung der klimatischen Rah-
menbedingungen, aber auch durch landwirtschaftliche Anbaupraxis, durch
Bauland- und Verkehrsflichenentwicklung sowie bauliche Verdichtung in
den Siedlungsinnenbereichen einem weiter zunehmenden Druck. Das Arten-
sterben nimmt insbesondere auf lokaler und regionaler Ebene gravierend
zu. Um diesen Prozess zu verlangsamen und ein moéglichst hohes Niveau an
Biodiversitat flr die nachsten Generationen zu erhalten, sind entsprechende
Schutz- und Foérderkonzepte in unserer Kultur- und Siedlungslandschaft
flachendeckend anzuwenden. Dabei kann der Schutz individueller Baume,
Biotope oder Arten das Ziel sein. Insgesamt bedeutungsvoller ist aber ein
breites Spektrum an naturnaheren Strukturen vorzuhalten, als ein Angebot,
auf das sich standortgerechte Lebensgemeinschaften in eigener Dynamik
einstellen konnen.
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Abb. 15| Freiflichenkonzept "Griines Netz"
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Integriertes Entwicklungskonzept
Campus Weiterstadt

Freiflachenkonzept "Griines Netz"
® Grunordnerischer Rahmen fir
den Charakter des "Campus"

e Wesentlicher Trager der positiv

wirksamen Klimafunktionen
e Strukturen der Biotopvernetzung

- Bestandsgriin: dichte Gehdlzstrukturen
(Baumhecken, Wald)

- Neuanlage dichter Gehdlzstrukturen zur
Erganzung des Bestandes

|:| Bestandsgriin: sonstige grofiere Vege-
tationsflachen (Rasen, Wiese, Acker-
brache, Geblsche, Einzelbdume)

Lineare Griinverbindungen von {iberge-

ordneter Bedeutung (Baumpflanzungen,

Neuanlage sonstiger Vegetationsstruk-
turen)

|:| Parkplatze, Platze und Schulhdfe mit
Schirm aus grof3kronigen Baumen

|:| Geplante Gebaude (Fotovoltaik, Dach-
begriinung)

|:| Bestandsgebaude

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
03.06.2022
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4.3.4 Erlauterung des Freiflachenkonzepts

Der Fachplan Freiflachenkonzept,Griines Netz" zeigt die Hauptelemente, die
im zukiinftigen Campus den Verbund von griingepragten Korridoren, Pldtzen
und Randstrukturen bilden (s. Abb. 15, S. 31).

Die Konzeption kann zundchst von einem relativ reichen und in Teilen
hochwertigen Bestand an Baumen, grofleren Baumgruppen und dichte-
ren gebuschreichen Gehdlzbestanden ausgehen. Sie wurden Uiberwiegend
in der Frihphase der baulichen Entwicklung dieses Stadtteils systematisch
angelegt. Daher markieren sie vor allem die Aul3enrander von Einrichtungen
und dienen damit der Eingriinung, optischen Abschirmung und, im Falle der
Sportanlagen, auch dem Windschutz. Diese wertvollen Bestandsstrukturen
werden in einigen Teilbereichen im Norden und im Stiden gleichartig erganzt.

Im Binnenbereich des Campus gibt es ebenfalls wertvollen Bestand, doch
ist dieser sehr ungleich verteilt, oft nach Kriterien angelegt, die fir die
kiinftige Entwicklung nicht mehr gultig sind. Trotzdem sollte insbeson-
dere der Baumbestand entlang der ErschlieBungsachsen bei der weiteren
Entwicklungsplanung soweit wie mdglich Beriicksichtigung finden.

Die linearen StraBen- und Wegeverbindungen mit den begleitenden Freifla-
chen bilden mit ihrer Uberschirmung durch Bdume das griine Grundgeriist
des Campus, auch wenn wesentliche Anteile des Bodens nutzungsbedingt
keine Vegetation tragen. Die Durchgdngigkeit der Bepflanzung, die Auswahl
wuchsstarker, stadtklimavertraglicher Baumarten sowie die hinreichende
Bereitstellung von Wurzelraum und Wasserversorgung fiir die Baume sind
Bereitstellung von Wurzelraum und Wasserversorgung fiir die Baume sind
Voraussetzungen fiir ihre gestalterische Kraft und ihre Funktionserfillung im
Klimaausgleich und als Lebensraum fiir Tiere.

Das lineare Grundgerist wird erganzt durch die begriinten Vorbereiche,
Schulhéfe und Stellplatzflachen, welche im Campus einen nicht unerhebli-
chen Flachenanteil einnehmen. Auch hier gilt, je hoher der Anteil an Baumen
mit groBem Kronenvolumen ist, umso positiver sind diese Flachen im Hin-
blick auf Klima, Freiraumquialitdt und Artenschutz zu bewerten.
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44 Energetisches Fachkonzept
Verfasser: Michael Czak, M. Sc.
4.4.1 Prufung der zuklinftigen Bedarfe

Im Hinblick auf eine energiewirtschaftliche Betrachtung eines integrierten
Entwicklungskonzepts fiir den Campus Weiterstadt sollten zundchst der
Energiebedarf und die Energieverluste reduziert werden, im nachsten Schritt
sollten dann die Themen Energieeffizienz und Energieerzeugung betrachtet
werden.

Entsprechend sollte vor dem Bau einzelner, neuer Gebaude in dem zu
betrachtenden Campus-Gelande grundsatzlich eine Bedarfsprifung flir
beabsichtigte Gebdude im Kontext des Quartiers durchgefiihrt werden.
Es sollte dabei nicht nur auf den zukiinftigen Energiebedarf des Gebdudes
eingegangen werden, sondern vor allem die generelle Notwendigkeit eines
Neubaus Uberpriift werden. Da fiir die Materialien und den Bau eines Gebau-
des grol3e Mengen Energie bendtigt werden, ist aus energetischer Sicht der
Bau eines Gebadudes nur vertretbar, wenn dieses unbedingt benétig wird und
wenn dessen Funktionen nicht durch andere Gebaude im Quartier Gibernom-
men werden kénnen. Auf dem Campus-Geldnde betrifft dies in erster Linie
den Bau von neuen Sporthallen.

Erst nach Klarung dieser Grundsatzfrage ist es moglich, ein Energiekonzept
und damit einhergehend einen Energiebedarf flir Neubauten zu erarbeiten
und diesen in das Energiekonzept des Quartiers einzuarbeiten.

4.4.2 Baustandards

Mit dem Blick auf einen zukunftsfahigen Gebaudebestand, der mit den ange-
strebten Klimazielen Ubereinstimmt, wird empfohlen, die Leitlinien zum
nachhaltigen Bauen des Da-Di-Werks von 2018 fiir das gesamte Plangebiet
zu Ubernehmen. Demnach sollen Neubauten grundsatzlich im Passivhaus-
Standard mit einem Jahres-Heizwarmebedarf < 15 kWh/m?a geplant und
ausgefiihrt werden. Fiir energetische Modernisierungen oder Komplettsanie-
rungen von Bestandsgebaduden sollten entsprechend passivhaustaugliche
Komponenten verwendet werden und ein Jahres-Heizwarmedarf < 25 kWh/
m?a nicht tiberschritten werden. Bei der Teilsanierung von Bestandsgeb&uden
sollte ein Mindeststandard mit 20% besserer Energieeffizienz, als das aktuelle
GEG einfordert, umgesetzt werden. Zusatzlich sollten die Gebaude mdglichst
kompakt geplant und Warmebriicken vermieden werden, um Warmeverluste
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Uber die Gebadudehiille zu reduzieren.
4.4.3 Warmeerzeugung

Die durch das Da-Di-Werk bewirtschafteten Bestandsgebaude und Schulen
auf dem zu betrachtenden Gebiet werden bereits (iber ein Nahwarmenetz
mit Warmeenergie versorgt. Um weitere Synergie- und Effizienzeffekte fiir das
Gebiet zu generieren, wird aus fachlicher Sicht die Priifung einer Erweiterung
des bestehenden Nahwarmenetzes auf die umliegenden und neu zu bauen-
den Gebadaude empfohlen. Sollte der Anschluss an ein Nahwarmenetz nicht
effizienzsteigernd darstellbar sein, sollten die bestehenden Heizungsanlagen
in dem Gebiet schrittweise modernisiert und auf die Nutzung von regenerati-
ven Energien umgerustet werden.

4.4.4 Kuhlung

Um der Notwendigkeit einer aktiven und energieintensiven Kiihlung in den
Gebauden wahrend der Sommermonate vorzugreifen, wird empfohlen,
passive MalBnahmen zur Gebadudekihlung zu priifen. Dazu sollte bereits in
der Bauplanung der Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes nach DIN
4108-2 erbracht werden. Da die Nutzerzufriedenheit bei erhéhten Temperatu-
ren Uber geschickt gelenkte Luftstromungen im Gebaude verbessert werden
kann und so auch nachts in Bauteilen gespeicherte Energie an die Umwelt
abgegeben werden kann, sollten fir alle Neubauten und Bestandsgebaude
(Nacht-)LUftungskonzepte erarbeitet werden. Die Nachtliiftung ist ein effek-
tiver Weg, um ein Gebaude auBerhalb der Nutzungszeiten herunterzukiihlen.

Da die Gebdude im Quartier wahrend der Sommermonate hohe solare War-
megewinne erfahren, gilt es diese zuerst zu verhindern. Bei Neubauten sollte
daher ein gro3er Wert auf die Art, Grof3e, Position und Ausrichtung der trans-
parenten Bauteile gelegt werden. Grof3e Fensterflachen an der Sudfassade
von Gebdauden sollten z.B. vermieden werden, da durch die direkte Sonnen-
einstrahlung im Tagesverlauf viel ungewollte Warmeenergie in die Rdume
gelangt. Die Abminderung der Sonneneinstrahlung sollte durch eine fest-
stehende auBlenliegende Verschattung geschehen und entsprechend bei
der Planung bedacht werden. Fiir Bestandsgebdude ohne aufBlenliegende
Verschattung wird empfohlen diese nachzuriisten. Baiume in unmittelbarer
Umgebung oder begriinte Fassaden konnen diese Aufgabe zusatzlich unter-
stltzen.
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4.4.5 Warmwasser

Fir die Vereinsgebaude und Sporthallen mit einem hohen Warmwasserbedarf
wird empfohlen, zusatzlich den Einsatz von solarer Brauchwassererwarmung
mittels thermischer Solarkollektoren zu priifen. Da das Wasser in thermischen
Solarkollektoren tagstiber erwarmt wird, dieses aber in der Regel erst nach-
mittags bzw. abends, wenn die Vereine aktiv sind, bendtigt wird, muss ein
auf den tatsachlichen Bedarf dimensionierter Pufferspeicher eingeplant wer-
den. Der Pufferspeicher ermdéglicht es, den Warmwasserbedarf mit sonnener-
warmten Warmwasser zu decken, auch wenn die Sonne gerade nicht scheint.

Fur die vorhandenen und geplanten Schulgebdaude wird der Einsatz von
Solarthermie durch den geringen Warmwasserbedarf in den Gebauden unin-
teressant. Hier sollte auf dezentrale Losungen zur Warmwasserbereitung
gesetzt werden, z.B. Untertischboiler oder Durchlauferhitzer.

4.4.6 Stromproduktion

Auf dem Campus-Gelande befinden sich zum groten Teil Gebdude mit einem
Flachdach. Auch wenn bereits einige Dacher mit Fotovoltaik-Anlagen ausge-
stattet sind, finden sich hier noch viele ungenutzte Flachen. Daher sollte fiir
die Bestandsgebdude geprift werden, inwieweit Fotovoltaik-Anlagen auf
den ungenutzten Dachern nachgeristet werden kénnen. Hierzu muss vor
allem die Statik der vorhandenen Dacher geprift werden. Das Ziel sollte sein,
dass moglichst viel Energie im Quartier erzeugt wird, weshalb alle vorhande-
nen Dachflachen betrachtet und gepriift werden sollten.

Auch im Neubau sollte jedes Dach bereits von Anfang an mit einer Fotovol-
taik-Anlage zur Stromproduktion vor Ort geplant werden, bei entsprechend
friher Planung kann dies auch in Verbindung mit einer Dachbegriinung
geschehen. Die Kombination einer Fotovoltaik-Anlage und Dachbegriinung
bringt einige Synergien mit sich. So wird durch die Dachbegriinung auch
das Mikroklima vor Ort reguliert, das begriinte Dach heizt sich weniger auf
und im Substrat gespeicherte Feuchte kihlt bei Verdunstung Gebaude und
Umgebung ab. Auch die Fotovoltaik-Anlage wird so etwas herabgekuhlt und
produziert dadurch effizienter Energie.

Da das Campus-Gelande bereits durch andere MaBnahmen sehr klimaresili-
entausgestaltet werden soll, sollte der Bau von Fotovoltaik-Anlagen vorrangig
umgesetzt werden, falls Dachbegriinung und Fotovoltaik nicht gemeinsam
verwirklicht werden konnen. Neben der Ausstattung der Dacher mit Fotovol-
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taik sollte bei der Planung von Neubauten auch der Einsatz von vertikalen
Fotovoltaik-Fassadenelementen gepriift werden. Hierfir sind insbesondere
Hallen und Gebdude mit fensterlosen Fassaden geeignet.

Insgesamt wird das Potential flr Fotovoltaik auf und an Gebduden im Cam-
pus-Geldande als relativ hoch eingeschatzt, da es sich bei den Gebauden Uber-
wiegend um grof3e Baukorper mit Flachddchern handelt, die fiir Fotovoltaik-
Anlagen ein grof3es Flachenangebot aufweisen.

4.4.7 Stromspeicherung

Um einen mdglichst hohen energetischen Autarkiegrad des Gebiets zu errei-
chen, muss nicht nur moglichst viel Energie im Gebiet selbst erzeugt, son-
dern auch vor Ort genutzt werden. Da sich die Betriebszeiten der Schulge-
badude stark mit den taglichen Sonnenstunden tberschneiden, kann der vor
Ort erzeugte Solarstrom in der Regel direkt fiir den taglichen Schulbetrieb
genutzt werden.

=

Abb. 16 | Beispiel Trafostation, Quartiersspeicher, Ladesttionen, Neubau-
gebiet Gro3-Umstadt

Da die Nutzungszeiten der Vereine auf dem Gelande bis in die Abendstunden
reichen, wenn die Sonne bereits untergegangen ist, kann der vor Ort erzeugte
Strom nicht immer direkt genutzt werden. Die auf den Dachern/Fassaden der
Vereine erzeugte Energie muss entsprechend in Energiespeichern zwischen-
gespeichert werden, um sie abzurufen, wenn sie benétigt wird. Vor allem in
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den Abendstunden wird Energie fiir die gro3en Verbraucher wie z. B. die Flut-
licht-Anlagen der Sportplatze oder generelle Beleuchtung bendétigt. Diese
Energiespeicher konnten dezentral umgesetzt werden, durch die raumliche
Nahe und unterschiedlichen Nutzungszeiten im Quartier sollte allerdings
gepruft werden, inwieweit der Einsatz eines Quartiersspeichers die Eigen-
stromnutzung im Gebiet férdern kann.

Bei einem Quartiersspeicher handelt es sich im Grunde um eine grof3e Bat-
terie zentral im Quartier. Alle Stromproduzenten konnten hier ihren vor Ort
erzeugten und zur Zeit nicht bendétigten Strom einspeisen. Wenn Strom im
Quartier bendtigt wird, konnte dieser entsprechend zuerst aus dem Quar-
tiersspeicher entnommen werden. Um die Attraktivitat eines Quartiersspei-
chers zu steigern, kénnten Einspeisungen vergiitet und die Nutzung der
Energie entsprechend bezahlt werden. Wichtigstes Argument hierbei ist, dass
der aus dem Speicher bezogene Strom glinstiger ist als der aus dem Strom-
netz. So ware es auch flir Nutzer mit einem geringen Strombedarf attraktiv,
mehr Strom als selbst bendtigt, zu erzeugen. Die Bewirtschaftung eines sol
chen Quartierspeichers konntelber ein Contractingmodell, ein Quartiersma-
nagement oder als Energiegenossenschaft betrieben werden.

AT

Abb. 17| Beispiel Quartiersspeicher, Neubaugebiet Gro3-Umstadt
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4.4.8 Aspekte der Nachhaltigkeit

Die Nutzung fossiler Brennstoffe zur Energieerzeugung verursacht immer
einen entsprechenden Ausstol3 an Kohlenstoffdioxid und weiteren Schadstof-
fen. Dies geschieht entweder vor Ort, wie z. B. bei 6l- oder erdgasbetriebenen
Heizungsanlagen oder weiter entfernt bei der Stromproduktion in grof3en
Kraftwerken. Der so entstehende Anstieg der Kohlenstoffdioxidkonzentration
in der Atmosphare gilt als Haupttreiber des aktuellen Klimawandels. Dem-
entsprechend zahlt jede eingesparte und vermiedene kWh Energie, um das
weitere Fortschreiten des Klimawandels zu verlangsamen.

Die Umstellung der Energieversorgung von fossilen Brennstoffen auf regene-
rative Energien soll den Kohlenstoffdioxid-Fuf3abdruck des Campus-Quartiers
deutlich senken und ist der erste Schritt zur Klimaneutralitat.

Sowohl aus klimatischer als auch aus wirtschaftlicher Sicht sollte die Vermei-
dung von Energie im Vordergrund stehen, da durch nicht produzierte Energie
auch keine Schadstoffe entstehen. Im nachsten Schritt stehen die Effizienz-
steigerung bei der Energienutzung und die Eigenproduktion von Energie.

4.4.9 Empfehlung zur Realisierung

Als Empfehlung fir dieses Entwicklungskonzept sollte im ndachsten Schritt ein
nutzeriibergreifendes Energiekonzept auf Quartiersebene erstellt werden.
Hierzu sollten alle Nutzer, Stadt, Vereine und Schulen, und deren Gebaude
betrachtet werden. Fir jedes bestehende Gebdude auf dem Geldnde sollte
ein individueller Sanierungsfahrplan erarbeitet werden. Hierdurch werden
mogliche Potenziale zur Energieeffizienzsteigerung, beziehungsweise Redu-
zierung der Energieverluste aufgezeigt und mit Malinahmen belegt.

Des Weiteren sollte herausgearbeitet werden, welcher Nutzer im Quartier
wann welche Menge an Energie benétigt. So werden die Schulen morgens
bis nachmittags genutzt und beheizt, wahrend Sportvereine eher nachmit-
tags bis abends Heizung, Warmwasser und Strom bendtigen.

Zusammen sollten die Stadt Weiterstadt und die Nutzer der Gebaude im
Quartier eine gemeinsame Zielsetzung erarbeiten, um zum Beispiel ein ver-
bindliches Jahr zur Klimaneutralitat des Quartieres festzulegen.

Mit diesen Grundlagen und Zielen kann ein (ibergreifendes Energiekonzept
samt Malnahmenkatalog und Zeitplan flir das gesamte Quartier erstellt wer-
den. Die unterschiedlichen Nutzungszeiten, Aktivitaiten und die raumliche
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Nahe der Gebdude und Einrichtungen im Quartier bieten ein hohes Potenzial
zu Effizienzsteigerungen; diese Synergien miissen genutzt werden.

Das zu erarbeitende Energiekonzept sollte auBerdem Zwischenziele und Mei-
lensteine definieren. Die Umsetzung der einzelnen MalBnahmen sollte gut
dokumentiert und in regelmaBigen Intervallen ausgewertet werden um Ver-
schiebungen bei zeitlich aufeinander aufbauenden Malnahmen rechtzeitig
anpassen zu konnen. Diese Aufgabe kann durch ein Quartiersmanagement
Ubernommen und den Nutzern regelmallig prasentiert werden.
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5. Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Verfasser: Christian Eichler

5.1 Stadtebauliches und gestalterisches Konzept (s. Abb. 18, S. 38)

In dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept sind die Bau- und Nutzungs-
winsche, die von den Planungsbeteiligten im Planungsprozess artikuliert
wurden, hinsichtlich ihrer Gr6Be dimensioniert und ihres Standorts definiert.
Dies betrifft sowohl die baulichen Nutzungen und die Zuordnung zu ihren
jeweiligen Frei- und ErschlieBungsflichen wie auch die spezifischen, eigen-
standigen Freiflaichennutzungen. Der planerische Spielraum fiir Standortent-
scheidungen war relativ klein, zum einen, da die Flachenreserven insgesamt
gering sind, zum anderen, da bereits Standortsentscheidungen (Schulen)
getroffen waren. Die Standortwiinsche und -vorschldage von Stadt, Schulen
und Vereinen wurden weitgehend bericksichtigt.

Wahrend des Planungsprozesses wurde die politische Diskussion Uber die
Verlagerung der Carl-Ulrich-Schule eroffnet. Daraus resultierte die Fragestel-
lung, ob in dem Gebiet nordlich des Klein-Gerauer Wegs auch eine deutlich
gréBere Grundschule stadtebaulich realisierbar ware. Die planerische Uber-
prifung ergab, dass auch die Realisierung einer siebeneinhalbzligigen Schule
mit stadtischer Kita bei Inanspruchnahme zusatzlicher Flache nérdlich des
Wohngebiets am Klein-Gerauer Weg stadtraumlich organisierbar ist. Dieser
weitergehende Nutzungsanspruch wurde in das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept aufgenommen (s. Abb. 18, S. 38).

Sofern, wie urspriinglich geplant, eine vierziigige Grundschule mit Kita reali-
siert werden soll, ist dies bei einer reduzierten Flacheninanspruchnahme und
einer modifizierten ErschlieBung ebenfalls moglich (s. a. Kap. 6.1, Abb. 20).

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir das gesamte Campus-Gelande
beinhaltet folgende Grundziige, die aufgrund des Planungsmafstabs 1:2.500
nur teilweise in der Planzeichnung darstellbar sind. Die Vorschldage und Emp-
fehlungen der Fachkonzepte, insbesondere die zu Verkehr/Mobilitat und zur
Griinplanung sind in das stadtebauliche Konzept integriert.

Schaffung eines offeneren, “locker” bebauten Campus mit tendenziell
dezentraler Anordnung neuer Gebaude. “Entzerrung” der baulichen Nut-
zungen, soweit dies bei der baulichen Vorpragung des Gebiets noch mog-
lich ist,
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«  Zuordnung von Vorplatzen und Platzrdumen zu neuen Gebduden als Ein-
gangs- und Aufenthaltsbereiche: eingangsnahe, dezentrale Fahrradab-
stellplatze,

« moglichst kompakte Baukorper, Fotovoltaik auf Dachern und an Fassa-
den, Dach- und Fassadenbegriinungen,

« sehr helle Farbgebung fiir die Fassaden aller Gebdude (Albedoeffekt).
Helle Oberflaichengestaltung von Platzen, StralBen und Wegen,

« Herstellung von sicheren, geschiitzten und qualitatsvollen AuBenrau-
men, Wegen und Platzen, Verschattung von Platzen und Wegen,

«  Aufweitung und Gestaltung des Bereichs "Am Aulenberg" als Campus-
mitte und zentrale Platz- und Aktivitdtszone (Identifikation),

+ Identitatsbildung des Campus, vor allem durch ein durchgangiges Begrii-
nungs- und Beleuchtungskonzept.

5.2 Nutzungskonzept: Ein Campus fir Alle

Ein zentraler "Baustein" des Nutzungskonzepts fiir den Campus wurde auf
Anregung von Planungsbeteiligten im Rahmen der Planungskonferenzen
in das Entwicklungskonzept eingebracht. Dieser "Baustein" beinhaltet die
Entwicklung von einem derzeitigen Schul- und Sportgeldnde hin zu einem
Schul-, Sport- und Freizeitcampus, als einem eigenstandigen Stadtquartier
von Weiterstadt fiir die derzeitigen, aber auch zukiinftigen Blrger von Wei-
terstadt.

Diese Erweiterung des Nutzungsspektrums hat Auswirkungen auf das zu
schaffende Angebot an offentlich zugdnglichen Nutzungen, aber auch auf
die innere und duflere ErschlieBung des Gebiets und die Organisation sowie
das Management von 6ffentlichen und privaten Einrichtungen (s.a. Kap. 6.4).

Die Erweiterung des Nutzungsangebots kann Uber zusatzlich im Gebiet zu
realisierende Einrichtungen (z.B. Sportplatz, Jugendzentrum) und Uber die
Offnung von einzelnen Vereinseinrichtungen erfolgen. Kooperationen zwi-
schen Schulen, Vereinen und der Stadt Weiterstadt sollen nicht nur einer
effektiveren Auslastung, insbesondere der Sporteinrichtungen dienen, son-
dern sollen punktuell auch der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Dies geschieht durch Ausbau des offentlichen Sport- und Bewegungsange-
bots einerseits und durch Schaffung von Aufenthalts- und Ruhebereichen
(Spazierengehen, Treffpunkte) andererseits. Besonders fiir die eher "passi-
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ven" Freizeittatigkeiten wie Spazierengehen, Hund ausfiihren, ausruhen etc.
sind die Bedingungen zu verbessern, z.B. durch die Aufstellung von Banken,
Errichtung von Trinkbrunnen und einer offentlichen Toilette u. w. m..

Fir nicht organisierte Sport- und Freizeitaktivitaten ist neben einem erwei-
terten Angebot die Erreichbarkeit des Campus-Gelandes von auf3en zu ver-
bessern, insbesondere flir Nutzer mit eingeschrankter Mobilitdt, ohne dass
dadurch die Sicherheit und Qualitat des Campus-Gelandes beeintrachtigt
werden. Auch aus dieser Forderung resultiert eine Starkung des Umwelt-
verbunds, also des OPNV, des FuB- und des Radverkehrs. Im Inneren des
Gebiets ist die Vernetzung mit Wegen zu verbessern, nicht nur um eine bes-
sere Erreichbarkeit einzelner Einrichtungen zu erzielen, sondern auch um das
Gebiet fiir Spazierganger attraktiver zu machen.

Die einzelnen Freiflachen- und Gebaudenutzungen und die Ergdnzungen des
Nutzungsangebots sowie die Platzierung der Standorte sind dem Nutzungs-
konzept zu entnehmen (s. Abb. 21, S. 41).

5.3 Aspekte der Nachhaltigkeit

Das stadtebauliche Konzept und das Nutzungskonzept beinhalten folgende
Aspekte der Nachhaltigkeit:

Reduktion der Larmimmissionen innen (s. a. Kap. 4.2) und auBen (Larm-
schutzwall). Anordnung von larmintensiven Nutzungen an den Randzo-
nen des Campus-Gelandes,

«  Erweiterung des Nutzungsspektrums auf weitere Bevélkerungsgruppen
und -kreise, z. B. nicht organisierte Jugendliche / Erwachsene, adltere Biir-
ger,

«  Mehrfachnutzung von 6ffentlichen, schulischen und Vereinseinrichtun-
gen,

temporare Angebote und Gestaltung von Freiflaichennutzungen z. B.
Begriinungen, Parkplatze.

Durch die in der Entwicklungsplanung enthaltene Nutzungsoptimierung und
mit Mehrfachnutzungen und Flachenrecycling bei temporaren Nutzungen
wird als wichtigstes Element der Nachhaltigkeit eine Einsparung der bauli-
chen Inanspruchnahme von Bauflache erzielt. Damit werden bei einer Aus-
weitung der Nutzbarkeit des Campus gleichzeitig Kosten und Ressourcen
eingespart, Flachenversiegelung vermieden und zahlreiche positive Effekte

37



10!

ﬁ Fordenwed
"0 9O/ 1 =
- i
- \
O A = Falkenwe
o = (]
® / \\ (Streuobstwiese () i
— @ g /oA == [ i) :
o SV 1910 L#ichtatl%thik == === de III .
Weiterstadt eV. | \ == | O =|=i= =1=) " Tasanerey
(N / \ [ 44 Grindsami =5
) N / \ 00 |= = ik
N \ = 559 == ‘
\ [ I | = = ‘ EII%
m) 3 i e e ﬂjl[]
O - =Gtundschule—
e e T =
= = i
g { 0 = He! a7 |8\
Klein-Gerauer-Weg
| N S—
rwelteru
Fahfrad =2 %
=== !
%ﬁ";‘g Sportdemeinde , ¢
= Weiterstadt 1886 Albrecht-Diirer-
%%gg trid-Lindgren- AL L I L
o Schule I Edeka ’
rtel . . D by
L 4 E— | Albrecht-Direr- g &
t @ == Halle o
TR ==
p o . Horst Schnfid gl @3
ratk Halle F3 ‘o«‘*@
7 7
&0 _ of
dam-Dan. P
" pe Halle ﬂ
@ @ @ g N s — D orm Hetigen Kreu?
. us
puzel
- P - . . allenba Ej
Larmschutzwand ® ~jorm Niederend
Bundesstraﬂe 42 ‘ . D g ,32"?
® o i/ D
&
or der Grube
Larmschutzwal
=
VMmsa\zeck
Flur 15

Abb. 18| Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt

auf Klima und Umwelt erzielt.

Im Hinblick auf die sozialen Komponenten von Nachhaltigkeit wird durch
das Nutzungskonzept und die Nutzungsoptimierung die soziale Integration
verschiedener Bevolkerungsgruppen gestarkt und neue Kooperationsformen
zwischen Schulen, Vereinen und Stadt gefordert.

6. Umsetzung des Entwicklungskonzepts

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept beinhaltet ein langfris-
tiges Konzept, das auf den betrachteten Fachebenen stadtebauliche, soziale
und umweltbezogene Ziele der Nachhaltigkeit in konkrete Planungsmafnah-
men und Vorschldage umgesetzt. Langfristig bedeutet in diesem Zusammen-
hang, dass eine vollstandige oder weitgehende Realisierung des Gesamtkon-
zepts nicht innerhalb weniger Jahre umsetzbar sein wird, sondern sukzessive
Uber einen langeren Zeitraum.

Um jedoch eine langfristige Realisierbarkeit zu sichern, sind auch bei kurzfris-
tigen Bau- und Planungsvorhaben der Stadt, des Landkreises und der Vereine
die Einzelentscheidungen am Entwicklungskonzept auszurichten.

Der primdre stadtebauliche Aspekt des Entwicklungskonzepts sind Stand-
ortentscheidungen zu baulichen und verkehrlichen MalBnahmen innerhalb
des Campus-Gelandes. Diese Standortentscheidungen sind im Rahmen der
Bauleitplanung und Fachplanungen zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung,
Grinordnungsplanung u.w.m. zu verfeinern und bau- und planungsrechtlich
abzusichern.

6.1 Planungsflexibilitat

Hinsichtlich einzelner Nutzungen und teilweise auch der Standortentschei-
dungen ist im Entwicklungskonzept eine Variante vorgeschlagen.

Wahrend des Planungsverfahrens wurde die Diskussion Uber die Verlage-
rung der Carl-Ulrich-Schule in das Campus-Gelande und die Erweiterung der
dort geplanten vierziigigen Grundschule eréffnet. Im Entwicklungskonzept
wurde diese Erweiterung des Nutzungsprogramms stadtebaulich geprift
und integriert. Sofern dieser Vorschlag keine Zustimmung finden sollte, kann
auch die bisherige Planungsabsicht einer vierziigigen Grundschule mit leicht
geandertem Standort und angepasster ErschlieBung realisiert werden. Dies
ist in der Teilvariante 1 zum Entwicklungskonzept dargestellt (s. Abb. 19).
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Abb. 19| ISEK Campus Weiterstadt, Alternative 1

Nach Abschluss der Planungen zum Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept wurde im Rahmen der Grundlagenermittlung fiir die
Bauleitplanung fiir die Grundschule, die Geruchssituation im Umgebungsbe-
reich der Kldranlage und Kleintierzuchtanlage nordlich des Campus-Geldandes
untersucht. Das Gutachten des beauftragten Gutachters TUV-Hessen kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Schule und stadtischer Kindertagesstatte an den
vorgesehenen Standorten die einschlagigen Grenzwerte einer zuldssigen
Geruchsbelastigung tiberschritten werden und somit eine Realisierung dieser
Vorhaben an dem vorgesehenen Standort fach- und planungsrechtlich nicht
gegeben ist.
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Hierauf kann mit einer Einddammung der Geruchsemissionen und/oder einer
Standortveranderung von Schule und Kita reagiert werden. In der Teilalterna-
tive 2 wird skizzenhaft ein Vorschlag fir die Verlagerung von Schule (vierzi-
gig) und Kita an den stidlichen Rand des im Entwicklungskonzept vorgesehe-
nen Gelandes vorgeschlagen. Eine derartige Anordnung von Schule und Kita,
an einen moéglichst von der Klaranlage entfernt gelegenen Standort wére rea-
lisierbar, wenn es gelingt, die in diesem Bereich niedrigeren Geruchsimmissi-
onswerte unter den zuldssigen Grenzwert zu bringen (s. Abb. 20).
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Abb.20| ISEK Campus Weiterstadt: Alternative 2

Diese Konzeptskizze ist ein planerischer Vorgriff auf veranderte Rahmenbe-
dingungen, die im Hinblick auf den Umgang mit den Geruchsimmissionen
neu zu bestimmen sind. Andere Standortverlagerungen von Schule und Kita
sind innerhalb des Entwicklungskonzepts grundsatzlich moglich und zu pri-
fen. Bei einer Standortveranderung von Schule und Kita ist ein Beibehalt des
verkehrlichen ErschlieBungskonzepts eine wichtige Vorraussetzung, da die-
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ses insbesondere wegen der AuB3enerschlieBung und Parkplatzanordnung
sowie der Priorisierung von OPNV, FuB- und Radverkehr die gleichen Qualita-
ten auch bei veranderten Nutzungsstandorten bietet. Fiir fast alle Standorte
innerhalb des Campus-Geldndes erweist sich eine besondere “Robustheit”
und Anpassungsfahigkeit des Verkehrs- und Mobilitatskonzepts.

6.2 Nutzungsoptimierung

Das Nutzungskonzept des integrierten Entwicklungskonzepts sieht vor, dass
insbesondere die neu anzulegenden Freiflichennutzungen nicht nur "exklu-
siv" von einzelnen Vereinen und Schulen genutzt werden, sondern wechsel-
seitig gemeinsam von Vereinen, Schulen und Offentlichkeit.

Mit diesem Ansatz wird nicht nur der potenzielle Nutzerkreis erweitert, son-
dern auch die Auslastung dieser Sport- und Freizeiteinrichtungen verbessert
(s. Abb. 22, S. 43).

Herausragendes Beispiel hierfiir ist der im Norden des Plangebiets geplante
Sportplatz mit Leichtathletikanlage Typ C, den es bisher in der Stadt nicht
gibt. Eine solche Anlage kann von dem SV 1910 Weiterstadt (Fuf3ball), von
der SG Weiterstadt ( z.B. Leichtathletik), von den Schulen (z. B. Leichtathlele-
tik, Ballspiele) und ggf. auch von der Offentlichkeit genutzt werden. An dem
vorgesehenen Standort ist eine direkte Zuordnung zu allen potentiellen Nut-
zergruppen gegeben.

Eine weitere im Nutzungskonzept vorgesehene Nutzungstiberlagerung von
Vereins- und o6ffentlichen Nutzung ist in einem Geldndestreifen zwischen
Klein-Gerauer-Weg und Bittelborner Weg vorgesehen.

Im Norden ist die von der SG Weiterstadt gemeldete Sporthalle platziert, im
Stiden am Buttelborner Weg das kommunale Jugendzentrum. In der Zwi-
schenzone sind auch o6ffentlich nutzbare Ballspielplatze (Tennis, Basketball,
Volleyball) im Stiden und noérdlich aktuelle Trendsportarten fiir Kinder und
Jugendliche geplant. Da diese wechseln kdnnen, sind an diesem Standort
temporare und veranderbare Nutzungen vorgesehen.

Im Nutzungskonzept sind weitere, nutzeroptimierte Nutzungen mit Mehr-
fachnutzung konzipiert (s. Abb. 21, S. 41).

Die im Entwicklungsplan mit Baumpflanzungen dargestellten Parkplatze, alle
am Rande des Campus-Geldandes gelegen, sind in doppelter Hinsicht flexibel.

Eichler + Schauss
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Nr. Nutzungen / Nutzungserweiterungen N I
1 Sportplatz, SV 1910
Leichtathletikanlage Typ C Stadt Weiterstadt | -
Landkreis Da-Di
2 5. Grundschule Landkreis Da-Di | = -
3 Schulturnhalle Landkreis Da-Di | = -
4 Grundschule (Erweit.) Landkreis Da-Di Streuobstwiese
5 Parkplatz Schule Landkreis Da-Di erweiterbar / reduzierbar
6 Kindertagesstatte Stadt Weiterstadt Streuobstwiese
7 Ausgleichsflache Stadt Weiterstadt | -
Schulerweiterung Albrecht-Diirer- . O Erweiterung Campusallee,
8 Schule Landkreis Da-Di | \o bau Alb.-Dirrer-Schule
Erweiterungsflache Edeka,
° Fahrradparkplatz Fahrradwerkstatt Schule
Stadt Weiterstadt
10 Campusplatz Landkreis Da-Di | T
1" Anna-Freud-Schule Landkreis Da-Di | = -
12 Haltestelle, Wendekreis Bus Stadt Weiterstadt | 0 -
13 Grinflache Stadt Weiterstadt Ausgleichsflache
Parkplatz fur Schulen, " i
14 Sportvereine, Offentlichkeit Stadt Weiterstadt temp. Grinflache
" Stadt Weiterstadt
15 GroRkiche, Warenkorb Landkreis Da-Di | T
16 Jugendzentrum Stadt Weiterstadt | -
# . Stadt Weiterstadt, Skate + Fitness, anderer
17 Offentliches Basketoall SG Weiterstadt offentl. Feldsport
" . Stadt Weiterstadt, "
18 Offentliches Tennis SG Weiterstadt Skate + Fitness
Stadt Weiterstadt, andere offentliche
19 Pumptrack Vereine Trendsportarten
20 Skate + Fitness Stadt Weiterstadt, andere offentliche
Vereine Trendsportarten
21 Grinflache Stadt Weiterstadt Ausgleichsflache
. Bedarfsparkplatz,
22 | GroRveranstaltungen / Festplatz Stadt Weiterstadt Ubernachtungsplatz
23 Parkplatz Stadt Weiterstadt | -
24 3-Felder Halle SG Weiterstadt | -
25 | Clubhaus SV 1910 Weiterstadt eV. svisto
Weiterstadt
26 Parkplatz Stadt Weiterstadt | erweiterbar, temp. Griinflache
27 Larmschutzwall Stadt Weiterstadt Grinflache, Ausgleichsflache

Abb. 21| ISEK Campus Weiterstadt, Nutzungen und Nutzungsalternativen
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Sie konnen je nach Bedarf und der zeitlichen Realisierung neuer Einrichtun-
gen erweitert werden oder ggf. auch wieder reduziert werden. lhre Nutzung
ist sowohl fiir die allgemeine Offentlichkeit, wie auch fiir Schulen und Ver-
eine vorgesehen. Eine derartige Mehrfachnutzung der Parkplatze, die durch
die unterschiedlichen tageszeitlichen und wochentaglichen Nutzungszeiten
ermoglicht wird, ist flichen- und kostensparend.

Weitere Nutzungsiiberlagerungen betreffen Spielplatze, Versammlungs-
statten fur Freiluftveranstaltungen oder die Nutzung von Durchwegungen
von Schul- und Vereinsgelande. Die Entwicklung des Campus Weiterstadt
zu einem Schul-, Sport- und Freizeitcampus wird umso erfolgreicher sein,
je umfassender solche Nutzungstiberlagerungen- und -6ffnungen raumlich
und organisatorisch umgesetzt werden.

Nutzungsliberlagerungen sind auch konzeptioneller Bestandteil der
Fachplanungen zur Siedlungsentwasserung und zum Verkehr (s. Kap. 4.1 und
4.2), auf deren Flachen Begriinungen geplant sind, mit denen gleichzeitig
umweltbezogene Ziele z. B. des Klimaschutzes, des Biotop- und Artenschut-
zes und der Siedlungsentwasserung erreicht werden.

6.3 Unverzichtbare "Bausteine"

ErschlieBung

Die Realisierung des Mobilitats- und Verkehrskonzepts, die auch stufenweise
erfolgen kann, ist nicht nur Vorraussetzung fiir ein gedndertes Mobilitatsver-
halten im Campus-Geldande, sondern auch Vorraussetzung fir die Umsetzung
der wasserwirtschaftlichen MalBnahmen, die griinplanerischen und klimabe-
zogenen Vorschlage, vor allem im Bereich des Klein-Gerauer Wegs und der
Campusmitte "Am Aulenberg". Strallenbauliche Vorraussetzung hierfiir ist
wiederum der Bau der NorderschlieBung im Zuge des Wegs "Spitalwiese". Fiir
eine ausreichende FahrerschlieBung des motorisierten Individualverkehrs
ist es nicht erforderlich, dass die NorderschlieBung einen Anschluss tber die
vorhandene Briicke in die BahnhofstraBe, flir eine vollstandige Ringerschlie-
Bung, erhdlt. Bei der geringen Verkehrsbelastung dieser Stral3e ist auch eine
Wendeanlage im Osten des Campus-Geléndes voll funktionsfahig fur die
ErschlieBung des Campus (s. a. Kap 4.2.3).

Verkehrsplanerisch sollte gepriift werden, ob ein direkter Anschluss, evtl. auch
Teilanschluss an die L 3094 mittelfristig sinnvoll ist, um umstandliche Fahrbe-
ziehungen durch bebautes Gebiet (Bahnhofstral3e) zu vermeiden. Unter Bei-
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behaltung des Konzepts der NorderschlieBung, bzw. der nérdlichen Ringer-
schlieBung bieten sich mehrere straBenbauliche und auch verkehrsrechtliche
Gestaltungsmaglichkeiten, die alle das Ziel verwirklichen, den motorisierten
Verkehr aus dem Inneren des Campus-Gelandes weitestmdglich heraus zu
halten.

Leuchtturmprojekt "neuer Sportplatz"

Als ein "Leuchtturmprojekt" fiir das Campus-Gelande als neuem Stadtquar-
tier wird der Bau eines Sportplatzes, Wettkampfbahn Typ C fiir eine moglichst
kurzfristige Realisierung vorgeschlagen. Dies wére der einzige wettbewerbs-
taugliche Sportplatz fir Leichtathletik in der Stadt Weiterstadt, von dem meh-
rere Vereine, mehrere Schulen und die Stadt profitieren wiirden. Gleichzeitig
kann die Planung und Realisierung dieses Vorhabens als ein Modellprojekt
fur die Kooperation der o. g. Beteiligten dienen.

6.4 Quartiersmanagment

Flr die Realisierung von Sport- und Freizeiteinrichtungen ist neben den direk-
ten Investitionen die Zusammenarbeit von Stadt und Vereinen erforderlich,
ohne die die Ausweitung des Nutzungsspektrums im Campus-Gelande nicht
umsetzbar erscheint.

Die im integrierten Entwicklungskonzept vorgesehenen Planungen und
MaBnahmen werden sukzessive Uber einen langeren Zeitraum baulich reali-
siert und struktuell umgesetzt werden. Dies erfordert ein zeitliches und orga-
nisatorisches Betreiberkonzept, das von einer koordinierten Bedarfspriifung
Uber die Erstellung von Nutzungsprogrammen, die Klarung von Fragen zur
Herstellung und Betrieb offentlicher, bzw. 6ffentlich nutzbarer Einrichtungen
bis hin zu vertraglichen Regelungen mit Vereinen und Schulen reicht.

Eine der wichtigsten Aufgaben eines Quartiersmanagments besteht darin,
den integrativen Charakter des Entwicklungskonzepts zu gewahrleisten. Dies
erfolgt Giber die Implementierung und Kontrolle der Nachhaltigkeitsziele zu
Energie, Griinordnung, Siedlungsentwasserung, Verkehr und Stadtebau auf
allen nachfolgenden Planungsebenen von Fachplanungen und Objektpla-
nungen fir Vorhaben von Stadt, Landkreis und Vereinen. Ziel muss eine kon-
tinuierliche horizontale und vertikale Projektkoordination sein.

Da die Umsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts tber einen
langeren Zeitraum erfolgt, fachlich vielschichtig ist und nur mit Beteiligung
von Vereinen, Schulen und weiteren Institutionen und Einrichtungen mog-

Eichler + Schauss
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lich wird, ist ein Quartiersmanagement in Person eines Campus-Managers,
der quasi als “Projektentwickler” fungiert von essentieller Wichtigkeit.

Dieser ist flir die Umsetzung der erforderlichen Fachplanungen in Abstim-
mung der jeweils zu beteiligenden Institutionen und Behorden zustandig.
Der Campus-Manager ist auch Ansprechpartner fiir die Vereine und infor-
miert und koordiniert die verschiedenen stadtischen Amter fiir gebietsbezo-
gene MalBnahmen. Neben der Betreuung von Entwicklungsmal3nahmen, also
neuen Vorhaben im Campus-Geldande, kann die Tatigkeit des Campus-Mana-
gers auch die Organisation des Betriebs der offentlichen Nutzungen bis hin
zur Veranstaltungsplanung umfassen.

Resimee

Die Stadt Weiterstadt bietet derzeit im Campus-Geldande ein hochwertiges
und umfassendes Angebot an schulischen und sportbezogenen Einrichtun-
gen. Mit einer Erweiterung dieses weitgehend gruppenspezifischen Angebots
um Freizeit- und Erholungseinrichtungen wird der potenzielle Nutzerkreis
erweitert, der sowohl Blirger aus der Kernstadt, aber auch aus Braunshardt
und dem zukiinftigen Baugebiet Apfelbaumgarten Il umfasst. In Abhdngig-
keit vom Umfang der Nutzungserweiterungen und der stadtebaulichen und
landschaftlichen Qualitédt dieses zuklinftigen Stadtquartiers von Weiterstadt
steigert die Stadt ihre Aktivitat als ein Wohnstandort in der Region. Eine nach-
haltige Entwicklung des Campus-Geldandes ist also nicht nur kleinrdumig und
gebietsintern zu betrachten, sondern als ein Stadtentwicklungsprojekt fiir die
Gesamtstadt.

Mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept erhalt die Stadt
Weiterstadt auch ein Planungskonzept, wie der Campus Weiterstadt in ein
klimaresilientes und CO,-reduzierendes Gebiet transformiert werden kann,
wobei die Zielsetzungen der Nachhaltigkeit weitestgehend berilcksichtigt
sind.
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7. Anhange

7.1

Anhang 1: Teilnehmer Planungsforum

Nr. Planungsbiiros/Moderation Bereich
1 Dipl.-Ing Brigitte Seibold Moderation
Eichler + Schauss
2 Dipl.-Ing. Christian Eichler Projektleitung /

3 Sebastian Nawroth (M.Eng.)
Weber Stadtplanung und
Verkehrsplanung

4 Dipl. -Ing. Karin Weber
FRANZ - Okologie und
Landschaftsplanung

5 Dr. Horst Franz

Bullermann & Schneble GmbH

Martin Bullermann
6 Dipl. -Ing. Michael Jager

Stadtplanung + Umwelt

Verkehr und Mobilitat

Landschaft und Umwelt

Umweltplanung,
Wasserwirtschaft

Stadt Weiterstadt

Nr.

Sportvereine

Verein

19 Michael GieRelbach
20 Guido Rudolf
21 Lutz Morhardt

Sportgemeinde 1886 e.V.
Weiterstadt
SV Weiterstadt e.V.

TSV Braunshardt 1889 e.V.

Nr. Politische Fraktionen Bereich
22 Lukas Harnischfeger SPD
23 Eugen Moczygemba FWW
24 Sebastian Sehlbach CcDU
25 Simone Brodrecht ALW-Griine

Nr.

Kreis

Bereich

7 Daniela Robbeloth
8 Knut Hahn
9 Brigitte Allendérfer

10 Michael Czak

Da-Di-Werk Eigenbetrieb flr
Gebaude- und
Umweltmanagement des
Landkreises Darmstadt-Diebur

Albrecht-Diirer-Schule
Anna-Freud-Schule

Landkreis Darmstadt-Dieburg
Klimaschutzmanagement

Nr. Stadtverwaltung Bereich
11 Georg Latocha Bauamt
12 Luise Bartosch Tiefbau
13 Anette Jung Umweltamt

14 Rainer Tillmann
15 Rudiger Stark
16 Markus Ries

17 Helge Lemmer
18 Sven Michels

StraBenverkehrsbehorde
Immobilienmanagement
FB Gesellschaft und Bildung
Stadtwerke

Behindertenbeirat

Eichler + Schauss
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7.2 Anhang 2: Positionen von Teilnehmern der
Planungskonferenzen

Nach Abschluss der 4. Planungskonferenz wurden die Teilnehmer gebeten,
ein Feedback zu ihrer personlichen Erfahrung des Planungsprozesses und zur
Zielerreichung der Nachhaltigkeit zu geben.

Zu folgenden Fragen wurde um kurze Beantwortung gebeten.

1. Hat sich furr Sie am Ende des Verfahrens ein verandertes Zukunftsbild fir
den Campus entwickelt? Was erscheint lhnen dabei besonders bemerkens-
wert?

2. Wurde mit dem Integrierten Entwicklungskonzept die Zielsetzung der
"Nachhaltigkeit" (6kologisch / sozial / 6konomisch) erreicht? Bitte begriinden
Sie lhre Einschatzung.

Die eingegangenen Stellungnahmen gehen zum Teil weit Giber die Fragestel-
lungen hinaus und betreffen vor allem Fragen der Realisierung des stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts und Positionen zu konkreten Einzelvor-
schldagen und MaBnahmen. Daraus wird u. E. ersichtlich, dass aufbauend auf
dem Entwicklungskonzept eine Umsetzungsstrategie unter Beteiligung der
Vereine und anderer Institutionen erarbeitet werden sollte, in der eine Priori-
sierung von MalBnahmen, die weiteren Planungs- und Untersuchungsschritte
und die Klarung von Zustandigkeiten definiert wird.

C. Eichler
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Fachbereich IV: Gesellschaft und Bildung, Stadt Weiterstadt, 25.02.22

Hat sich fiir Sie am Ende des Verfahrens ein verandertes
Zukunftsbild fir den Campus entwickelt?
Was erscheint Ihnen dabei besonders bemerkenswert?

Aus Sicht des Fachbereichs IV der Stadt Weiterstadt hat sich das Bild des Campus durch den Prozess
positiv verandert. Neben den beiden bestehenden und ,gelebten” Funktionen Bildung und
Sportvereinsleben kommt im vorliegen Entwurf eine weitere hinzu: durch die weiterentwickelten
Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung entsteht eine Campus fiir Bildung, Sport und Freizeit. Hierzu
tragen vor allem die Verkehrsberuhigung in der Mitte sowie die rdumliche Zusammenlegung von
offentlichen Flachen zur sportlichen Betatigung auBerhalb des Vereinslebens bei.

Wurde mit dem Integrierten Entwicklungskonzept die
Zielsetzung der ,,Nachhaltigkeit®“ (6kologisch / sozial /
okonomisch) erreicht?

Bitte begriinden Sie Ihre Einschétzung.

Wir sehen die Zielsetzung durch den vorliegenden Entwurf erreicht und begriinden dies vor allem mit
folgenden Punkten:

* Der Vorrang fir Fu- und Radverkehr in der Campusmitte ist aus unserer Sicht eine wichtige
Voraussetzung fiir eine 6kologisch nachhaltige Entwicklung, auch wenn durch eine
Umgehungsstralle im Norden wertvolle kologische Flachen reduziert werden miissen. Der
motorisierte Individualverkehr muss konsequent ferngehalten werden. Es darf keine
Durchschneidung der FuR-und Radverkehrstrassen durch eine Querung von Autostrallen
geben. Den Ansatz des griinen Netzes im Campus sehen wir in dieser Hinsicht ebenfalls als
sehr sinnvoll an und begriiRen diese Idee

» Die gemeinsame Nutzung von Freizeitflichen von Vereinen und Offentlichkeit schafft eine
Win-Win-Situation und eine generationeniibergreifende Anregungsatmosphare

* Die Uberall im Planungsgebiet entstehenden Riickzugs- und Freiflachen bieten Mdglichkeiten
der Begegnung und steigern die Aufenthaltsqualitat

* Die grundlegende Idee, keine Freizeit- und Vereinsangebote mehr in dem larmbelastigten
Bereich nérdlich der Bundesstrale anzusiedeln halten wir fir sehr sinnvoll

* Die Angebote fiir Freizeitsport zu einem groen Teil in einem ,Band” zusammenzulegen
erachten wir als sehr gute Lésung. Die Ansiedlung des Jugendzentrums in diesem Bereich ist
in diesem Zusammenhang ebenfalls als sehr zielflihrend anzusehen, auch durch die dadurch
entstehende Nahe zum Veranstaltungsgeldnde im Siidwesten

¢ Eine unmittelbare Nachbarschaft von Kita und Grundschule ist absolut richtig, so ist die
wichtige und in Weiterstadt stark fokussierte Gestaltung der Ubergange gut méglich

Eichler + Schauss
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Albrecht-Durer-Schule, 28.02.22

Sehr geehrter Herr Eichler, anbei finden Sie meine Riickmeldung.

Hat sich fiir Sie am Ende des Verfahrens ein verandertes Zukunftsbild
fiir den Campus entwickelt? Was erscheint Ihnen dabei besonders
bemerkenswert?

Ich glaube ein verandertes Bild vom Campus der Zukunft erhalten zu haben. Viele Ideen und
Synergien gefallen mir gut, allerdings halte ich ein paar Standorte weiterhin fir kritisch (u.a.
die Planung des Juze im Bereich der BundesstralRe, die neue GroRe der Grundschule unter
Beibehaltung der Anna-Freud-Schule, die unbeantwortete Frage nach einer weiteren
Verdichtung oder das Aufzeigen von Grenzen der Verdichtung in Anlehnung an die
vielfaltigen Zwecke des Quartiers).

Moglicherweise ist mein Bild aber bereits vorgeprégt durch viele Gesprache mit Stadt und
Landkreis in den letzten Jahren. Insbesondere die erarbeitete StraRentrasse im Bereich der
Kldranlage entspricht in der aktuellen Planung einem Vorschlag der Stadt, der bereits vor ca.
3-4 Jahren auf dem Tisch lag und durch den Landkreis bzw. den Ersten Beigeordneten
abgelehnt wurde. An dieser Stelle hatte ich mir mehr Kreativitat bezuglich der ErschlieRung
des Gesamtgelandes gewiinscht. Dieser Aspekt ist fir mich deshalb bemerkenswert!

Viele dringliche Themen wurden angesprochen, unsere Einschdtzungen, insbesondere vom
Verkehr wurden jetzt bereits mehrfach bestatigt. Bleibt nur zu hoffen, dass die Ergebnisse
dazu flihren mit der Umsetzung zeitnah zu beginnen.

Wurde mit dem Integrierten Entwicklungskonzept die Zielsetzung der
»Nachhaltigkeit” (6kologisch / sozial / 6konomisch) erreicht?
Bitte begriinden Sie Ihre Einschitzung.

Ich denke, dass diese Forderung in fast allen Bereichen umgesetzt wurde. Allerdings gilt dies
nicht fir die meines Erachtens ,vom Himmel gefallene” Einbindung einer
liberdimensionierten Grundschule mit Erweiterungsbau in die bisherige Planung. Die
Erweiterung der Planung von einer 2-3 zligigen Grundschule in eine Grundschule mit 5-6
Zugen steht meines Erachtens im Wiederspruch zu bisherigen Kreistagsbeschlissen und
vergroBert das Einzugsgebiet deutlich. Die VergroRerung des bisherigen Einzugsgebiets fuihrt
zu einem Schulweg, der langer als 2 km ist. Fahrten mit dem Schulbus werden notwendig.
Aus Erfahrung wissen wir leidvoll, dass durch die Verdopplung der Schiilerzahlen auch der
Individualverkehr (bevorzugt mit dem Auto, insbesondere an Grundschulen) im Quartier
zunimmt. Diesbezuglich kann nicht von Nachhaltigkeit bei der Verortung der groRen
Grundschule an diesem Standort gesprochen werden Hier bin ich wirklich gespannt, wie
ernsthaft die Stadt eine nachhaltige Umsetzung der Planung auch tatsdchlich gewahrleisten
wird. An dieser Stelle ist aus meiner Sicht eine klare Positionierung der Stadt zum Thema
Nachhaltigkeit ebenso notwendig, wie die konsequente Umsetzung verkehrsfreier Zonen
zum Schutz der Menschen am Campus.

Ein inkonsequentes Entscheiden wiirde ansonsten viele gute Ideen der Planung in Frage
stellen. Ich gebe zu bedenken: Bei weiterem realistischem Wachstum der Albrecht-Direr-
Schule auf 1550 Schilerinnen und Schiler (Hochrechnung des Landkreises liegt bei 1650),
100 Schiiler der Anna-Freud-Schule und weiteren 550-600 Schiilerinnen und Schiilern der
neuen Grundschule werden dann 2.250 Schiilerinnen und Schiler im Bereich des Campus
unterrichtet. Hinzu kommen Menschen, die bereits am Vormittag andere Einrichtungen, wie
insbesondere die SGW, besuchen.

Vielen Dank fur lhre Bemihungen!
Mit freundlichen GriBen

Knut Hahn
Schulleiter

Stadt Weiterstadt

Sportgemeinschaft 1886 e.V. Weiterstadt, 08.02.22

Sportgemeinde 1886 e.V. Weiterstadt

Turnen - Musik - Handball - Tischtennis - Badminton - Schwimmen - Tennis
Volleyball - Leichtathletik - Judo - Ski und Freizeit - Tanz - Kegeln - Basketball
Q 9 Seniorengemeinschaft - Bahnengolf - Gesundheitssport - Ju Jutsu - Lauftreff

Sportkindergarten - Fitness-Studio - Sauna - Tennishallen -
S
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Bewertung ,Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt”

Fur die SGW als groRten Anlieger hat sich durch das Verfahren nur ein geringflgig gedndertes
Zukunftsbild des Campus ergeben. Die flr uns oder auch allgemein wichtigen Kriterien oder
Zielsetzungen haben wir bereits bei vergangenen Beteiligungsverfahren dhnlich gedulRert, sie
spiegeln sich teilweise in den Wiinschen und Zielen anderer Beteiligter wider. Nach wie vor ist
offensichtlich, dass einzelne Beteiligte lhre eigenen Ziele zu Lasten querschnittlicher, gemeinsamer
Ziele hoher priorisieren, bis hin zum kompletten Ignorieren allgemeiner Zielsetzungen. Gemeinsame
Nutzungen, Durchlassigkeit von Geldnde etc. sind nicht fir alle wichtig bzw. akzeptabel, das mag
Iaber aluch den bisher fehlenden Nutzungs- und Betriebskonzepten liegen und sich durch solche
6sen lassen.

Der Bereich, in dem wir dazugelernt haben, betrifft Nachhaltigkeit. Obwohl wir uns im eigenen
Bereich stark mit dem Thema beschaftigen, haben wir im Lauf der Workshops viel gelernt tiber
Rahmen- und Idealbedingungen, Einschrankungen, Notwendigkeiten und Vorgaben. Wir
unterstltzen das, hier hat sich unser Zukunftsbild erweitert. Das Ergebnis der Konzeptphase
scheinen uns als Leitlinien zielfihrend diese Anforderungen der Nachhaltigkeit zu erreichen. Das
Umsetzungsbeispiel verdeutlich sehr gut, wie konzeptionell und auch mit einer méglichen realen
Nutzung Nachhaltigkeit erreicht werden kann, vor allem im Vergleich zur aktuellen Nutzung.

Als Fortschritt betrachten wir allerdings nur die Leitlinien, die rdumlich gezeigte Planung
(Umsetzungsbeispiel) ist aus unserer Sicht gut, um die Ziele exemplarisch aufzuzeigen, aber in der
gezeigten Form nicht oder nur mit Problemen umsetzbar. Das beginnt bei der gezeigten
Verkehrsplanung und endet mit der raumlichen Neuordnung. Letzteres sagen wir ganz bewusst
trotz der vorher geduBerten Kritik, dass Nutzer nur eigene Bedarfe priorisieren. Das
Umsetzungsbeispiel, besonders die uns zugunsten &ffentlicher Flache und neuer Anlieger
genommenen Raume, spiegeln nicht die heutige Nutzungsintensitat aller Flachen wider. Es geht
sehr stark zu Lasten gut genutzter und verplanter Flachen und lasst groBtenteils ungenutzte Flachen
aullen vor. Das macht unseres Erachtens keinen Sinn, stellt zumindest die soziale und 6konomische
Nachhaltigkeit in Frage. Das gleiche Ergebnis kann man durch die Umplanung anderer Flachen
sinnvoller und einfacher erreichen

Insgesamt glauben wir, dass man keine der Zielsetzungen vernachlassigen darf, und dass man fur
die Umsetzung keine Vorschlage grundsatzlich verwerfen sollte. Fiir eine Realisierung muss aber ein
Konsens erzielt werden, der mit dem aktuellen Umsetzungsbeispiel fiir uns so nicht moglich und
auch nicht sinnvoll ist. Viele der zu klarenden Punkte bedlrfen unabhangig davon neben
Investitionen eines detaillierten Nutzungs- und Betriebskonzept und lassen sich dariiber [6sen,
miissen aber trotzdem fir alle Beteiligten in allen drei Nachhaltigkeitsdimensionen (6kologisch /
sozial / 6konomisch) akzeptabel sein.

Eichler + Schauss
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Freie Wahler Weiterstadt, 25.02.22

Stadt Weiterstadt

Zu welcher Bewertung kommen Sie im Bezug auf das ,Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt“?

Hat sich fiir Sie am Ende des Verfahrens ein verdndertes Zukunftsbild fiir den Campus
entwickelt?
Was erscheint Ihnen dabei besonders bemerkenswert?

Wurde mit dem Integrierten Entwicklungskonzept die Zielsetzung der ,Nachhaltigkeit”
(6kologisch / sozial / 6konomisch) erreicht?
Bitte begriinden Sie [hre Einschétzung.

Stellungnahme der ,Freien Wahler Weiterstadt ( FWW)

In 4 Planungskonferenzen wurde versucht ein ,Integrierte Stidtebauliche
Entwicklungskonzept Campus Weiterstadt” zu entwickeln.

Die Aufgabenstellung war schwierig und konnte dementsprechend auch nicht
zufriedenstellend fiir die Beteiligten dargestellt werden. Es fehlt unsererseits an der
Zielsetzung. Was soll der Campus sein? Bildung-, Sport- und Freizeitcampus? Dass es um
eine Grundlage geht fiir politische und planerische Entscheidungen und nicht um
Einzelmafinahmen wird u.a. konterkariert durch die wahrend des Prozesses in die
Unterlagen eingefiigten Planungen fiir eine 6,5-zligige Grundschule nordlich des Klein-
Gerauer-Wegs und die im Widerspruch stehen zu eingeleiteten Prozessen wie der
,Nullphase“ und dem vom Kultusministerium genehmigten Schulentwicklungsplan des
Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Etwas Widerspriichlich ist der zu Beginn propagierte vollig offene Einstieg, ohne bereits
bestehende Entwicklungen zu beriicksichtigen, was sich speziell an der Campusplanung
festmacht, zumal sich hier bis wahrscheinlich mindestens 2029 das sogenannte Erne-1-
Gebaude befindet und allein aufgrund der Bebauungsdichte nur schwer
Entwicklungspotenziale zu erkennen sind.

Welche Auswirkungen der geplante Neubau der 6,5-zligige Grundschule nérdlich des
Klein-Gerauer-Wegs haben wird, der erst bis 2029 fertiggestellt sein soll, ist noch
unklar. Ebenso die geplanten Erweiterungen der bestehenden Kldranlage.

Ein wichtiger fiir uns nachteiliger Aspekt ist die geplante Verkehrsentwicklung. Obwohl
eine Reduzierung des Autoverkehrs in diesem Gebiet anzustreben ist, halten wir die
Zielsetzung eines autofreien Bereichs noch auf Jahre hinaus fiir unrealistisch. Eine totale
Behinderung eines Ziel- und Quellverkehrs ist aufgrund der schulischen, geschaftlichen,
freizeitlichen und sportlichen Infrastruktur nur schwerlich umsetzbar und wird eine
breite Akzeptanz des Konzeptes nicht erreichen. Die geplante Verkehrsfiihrung iiber
einen Einbahnstrafienring mit Abfluss tiber die Bahnhofstrafie verlagert den Verkehr in
den Ort hinein und belastet die schon jetzt stark frequentierte Darmstadter Straf3e nur
noch mehr. Dies ist in keiner Weise zielfiihrend.

Ein weiterer Aspekt, den wir als Kkritisch ansehen, ist die ungeregelte Situation
hinsichtlich der gemeinsamen Nutzung von Anlagen, die der Schulgemeinde sowie den
ansassigen Sportvereinen gehoren. Hier sind Vorschlige enthalten, in welcher Form die
Nutzungsorganisation sowie die Zustandigkeiten der Instandhaltung und Haftung

stattfinden soll. Das Konzept iiberplant nicht stadtisches Gelande, um dieses der
Allgemeinheit zuzufiihren. Auch dies halten wir an der Realitédt vorbeigeplant.

Auch der neue Standort fiir den Warenkorb stellt alle Beteiligten vor grof3en Problemen.
Unseres Erachtens miissen auch verstarkt die Biirger / Anlieger in ein so umfangreiches
Konzept mit eingebunden werden.

Ob die Zielsetzung der Nachhaltigkeit erreicht wird, wird man erst nach Abschluss der
Mafinahmen in diesem Bereich sehen. Wir sehen bis 2030 grof3e bauliche
Veranderungen in diesem ,,Campus Weiterstadt” Gebiet. Einige nachhaltige Projekte
(z.B.: Biodiversitat) bei der ADS, der SGW und dem Warenkorb wurden und werden ja
schon umgesetzt. Auch bei diesen Mafinahmen miissen die Biirger/Anlieger mit
eingebunden werden.

Als Gesamtbewertung bietet das Konzept gute Ansatzpunkte hinsichtlich einer
verniinftigen und biirgerfreundlichen Entwicklung dieses Bereichs. Allerdings halten
wir die Umsetzung aller Mafdnahmen auf absehbare Zeit fiir nicht finanzierbar. Dies
betrifft vor allem die durch das Konzept geforderte nu zu schaffender Infrastruktur.

Fiir die FWW / Eugen J. Moczygemba
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StraBenverkehrsbehdrde Stadt Weiterstadt, 31.03.22

Stadt Weiterstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Bezug auf das Entwicklungskonzept komme ich zu folgender Bewertung:

Frage: Hat sich fur Sie am Ende des Verfahrens ein verandertes Zukunftsbild fir den Campus
entwickelt? Was erscheint lhnen dabei besonders bemerkenswert?

Anwort: Das Gebiet mit zuséatzlichen Griinflachen bzw. Baum-Anpflanzungen zu versehen, ist der
richtige Ansatz. Die Verschattung von Parkflachen bzw. Aufenthaltsflachen durch gro3kronige Baume
ist eine groRartige Idee. Auch was die Berlcksichtigung von Interessen im ruhenden Verkehr
(Parkplatze) anbelangt, erscheinen die Anséatze richtig. Es darf nicht vergessen werden, dass die
Bevolkerung insgesamt alter wird und gerade altere Mitmenschen haufig nur durch ein Kraftfahrzeug
mobil bleiben kénnen, da die Beweglichkeit eingeschrankt ist, selbst an Fahrradfahren ist dann nicht
zu denken. Daher kann nicht ganzlich auf Parkplatze verzichtet werden.

Frage: Wurde mit dem Integrierten Entwicklungskonzept die Zielsetzung der ,Nachhaltigkeit*
(6kologisch / sozial / 6konomisch) erreicht? Bitte begriinden Sie lhre Einschatzung.

Antwort: Der Begriff ,Nachhaltigkeit* wird leider oft Giberstrapaziert. Man darf zufrieden sein, wenn ein
Teil der umgesetzten MaBnahmen (hier: Griinflachen / Baumanpflanzungen) auch Jahre danach noch
vorhanden ist. Wir alle wissen, dass solche Anpflanzungen der Pflege bedirfen und gerade durch die
Zunahme trockener Wetterphasen regelmaRlig gegossen werden muss.

Ich méchte noch anmerken, dass, wie bereits erwahnt, auf Parkplatze nicht ganzlich verzichtet werden
kann. Solche Abstellmdglichkeiten erzeugen aber wiederum Verkehr. In diesem Zusammenhang stellt
sich die Frage, wie insgesamt der Verkehr aus dem Klein-Gerauer-Weg herauszuhalten ist, wenn
doch gleichzeitig Behindertenparkplétze vorgesehen sind. Auch das Konzept zum OPNV sieht eine
Buslinie tber die Fahrradstrale im Klein-Gerauer-Weg vor. Eine solche Streckenfuhrung ware doch
nur durch bauliche Veranderungen machbar, hier fehlen ergédnzende Erlauterungen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Tillmann

Magistrat der Stadt Weiterstadt
StraRenverkehrsbehérde, OPNV, Stadtpolizei
RiedbahnstralRe 6 - 64331 Weiterstadt

T 06150/400-2102 F 06150/400-2109
strassenverkehr@weiterstadt.de
http://www.weiterstadt.de

Guten Tag, Herr Latocha,

nach Riicksprache mit Frau Sauder und dem Kollegen Simon erhalten Sie vom Fachdienst
11/1 zu 0. g. Konzept unsere Einschatzung:

Die Varianten 1 — 3 (Konzepte MIV) erscheinen aus verkehrstechnischer Sicht machbar,
was bei der Variante 4 nicht zutrifft (wird ja vom Planungsbiiro selbst / ,Randbedingungen:
Anschlussmdglichkeiten angezweifelt). Variante 2 hatte den grofen Vorteil, dass ein
Briickenausbau (?) Gber die L3094 entfallen und durch die fehlende Anbindung zur
Bahnhofstrale zu erwartende Anwohnerproteste ausblieben. Den Varianten gemeinsam ist
der Vorschlag, im Klein-Gerauer-Weg Parkplatze fiir Behinderte einzurichten. Dadurch
entsteht Kraftfahrzeugverkehr. Dies steht u. E. aber im Widerspruch zu der Aussage, dass
im Klein-Gerauer Weg kunftig kein Kraftfahrzeugverkehr mehr stattfinden soll (siehe auch
Straflenraum-Querschnitt Klein-Gerauer Weg). Und wie soll die Andienung zur
Sportanlage / Gaststatte des SV 1910 Weiterstadt bzw. Gaststatte und Kindergarten Am
Aulenberg erfolgen, wenn, wie erwahnt, im Klein-Gerauer Weg kein Kraftfahrzeugverkehr
stattfinden und die Strale Am Aulenberg als Einbahnstrafle in Nord-Sud-Richtung
eingerichtet werden soll? Ebenso kritisch ist das Konzept zum OPNV zu sehen, darin wird

eine mdgliche Busflhrung von West nach Ost Uber den Klein-Gerauer Weg vorgeschlagen
Das ware aber nur moglich, wenn vorher umfangreiche StraRenumbauarbeiten, unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Baumanpflanzungen, erfolgen (die derzeitige
StralRenbreite lasst das in einer FahrradstralRe zuldassige Nebeneinanderfahren von
Fahrradern nicht zu, wenn gleichzeitig ein Bus dort fahrt).

Um vermeidbaren Fahrzeugverkehr aus dem Klein-Gerauer-Weg herauszuhalten, wiirde
sich eine Verlegung des Warenkorbs in den Blttelborner Weg anbieten, auch dort wéare die
gewlnschte Anonymitat fir die Besucher*innen des Warenkorbs realisierbar.

Probleme durch den Fahrzeugverkehr entstehen immer, wenn eine Durchfahrtsmoglichkeit
besteht, wir schlagen eine Sackgassenregelung vor. Ob diese im Klein-Gerauer-Weg oder
Am Aulenberg erfolgen sollte, bedarf naherer Betrachtung beziiglich der Vor- und
Nachteile.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

Tillmann

Magistrat der Stadt Weiterstadt
StraRenverkehrsbehérde, OPNV, Stadtpolizei
Riedbahnstralle 6 - 64331 Weiterstadt
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