Anlage 1

EINGANG
einhardt Real Estate GmbH
21 NOV. 2022 OrfelderRod 7 b
i 64331 Weiterstadt
Stadt Weiterstadt

Stadt Welterstadt
Riedbahnstrale €
64331 Weiterstadt
Weiterstadt 18.11.2022

Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Erneuerbare Energien Braunshardt”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Meinhardt Real Estate GmbH aus Weiterstadt beabsichtigt in der Stadt Weiterstadt im
Bereich des Stadtteils Braunshardt die Errichtung eines griinen ,,Lauchtturmprojektes” mit dem
Tirel ,Griiner Wasserstoff aus und flir Weiterstadt”, Dieses soll aus folgenden Komponenten
bestehen:

s Produktion von Strom mit einer Freifldchen PV-Anlage
®  Produktion von griinem Wasserstoff
e Riickversiromung von Wasserstoff bei Stromnetzbedarf

Das Vorhaben soll auf einer aus zwei Teilen bestehenden, rund 5,7 ha grof3en Fléiche ca. 200 m
westlich der Ortslage von Weiterstadt-Braunshardt beiderseits der Bahnlinie Grof3-Gerau —
Wejterstadi — Darmstadt entstehen.

Zur Realisierung vorgesehen sind die Parzellen (Geltungsbereich im Anhang)

e Nordlich der Bahnlinie:
Flur 3: Parzelien 62/2, 63 und 64.

e Sidlich der Bahnlinie:
Flur 2: Parzellen 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145,

148, 147, 148 und 149

Die WMeinhardt Real Estate GmbH beantragt hiermit die Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadt Weiterstadt in dem in
der Anlage abgegrenzten Bereich. Parallel muss auch der Flichennutzungsplan der Stadt in
diesem Bereich gedndert werden.

Als Vorhabentrdger verpflichtet sich die Meinhardt Real Estate GmbH

zui vollstindigen Ubernahme der Planungs- und Erschliefungskosten, inklusive aller
gegebenenfalls erforderlichen Gutachten,



- die zur Durchfihrung des Verfahrens und zur Realisierung des Vorhabens
erforderlichen Regelungen durch Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags vor dem

Satzungsbeschluss zu treffen.

Uns ist bekannt,

dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der

Stodt Weiterstadt darstellt, auf die kein Anspruch besteht
- dass aus der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf Erlass des

Bebauungsplanes ableitbar ist,
dass durch die Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens durch die Stadt wdhrend des

Planaufstellungsverfahrens im Rahmen des Planungsermessens der Stadt oder
sonstigen Griinden keine finanziellen Anspriiche meinerseits fiir bis dahin entstandene

Atfwendungen an die Stadt entstehen
- doss die kommunalen Gremien nach Antragseingang liber den Antrag in dffentlicher

Sitzung beraten und entscheiden werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde durch das Biiro ARGUS CONCEPT — Gesellschaft
flir Lebensraumentwickiung erarbeitet und liegt der Stadt bereits vor.

Mit freundlichen Griifien

Sl ot

Patrick Meinnardt
Geschifisfiihrer

Anlage: Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes



Anlage 2

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erneuerbare Energien
Braunshardt®

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt vom 15.
September 2021
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erneuebare Energien Braunshardt

Stadt Weiterstadt/
Stadtteil Braunshardt

Teil A:

Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
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Teilbereich 2
“Wasserstoffproduktion"
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Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: SO Erneuerbare Energien
(Teilbereich 1 "Photovoltaikfreiflichenanlage", Teilbereich 2 "Wasserstoffprodukti

)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

z.B.GRZ=0,5 Grundflachenzahl

HOHE 1: 0,7 m Hohe Photovoltaikgestelle Gber Gelandeoberflache

HOHE 2:2,8 m als MindestmaR (Hohe 1) und als Hochstmal (Hohe 2)

HOHE: 4,0m maximale Hohe der baulichen Anlage im Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

————— -
Baugrenze

Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

M1- M4 Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebiets
hier: Teilbereich 1

Nutzungsschablone

SO |Grz
EE | 05

Art der Baulichen
Nutzung

GRz
(Grundfachenzahl)

Hohe 1
(Mindestmas)= 0,6 m
Hohe 2
(Hechstmat) = 2,8 m
Hohe =40m

Hoéhen der baul. Anlage
Mindest- / Héchstmaf

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Maéarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI | S.
1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Marz 2021 (BGBI. I S. 353) gedndert worden ist.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) Vom 20.
Dezember 2010 (GVBI. Nr. 24 vom 28.12.2010 S.629).

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27. Juni 2013
(GVBI.S.458) (1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
Juni 2019 (GVBI.S.160).

Verfahrensvermerke

Hinweise

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet "SO Erneuerbare Energien" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Photovoltaikfreiflichenanlage (SO Teilbereich 1) und Wasserstoffproduktion (SO
Teilbereich 2), siehe Planzeichnung

Zulassig sind im Teilbereich 1 ":

- die Errichtung von freistehenden, aufgestanderten, nicht nachgefiihrten Photovoltaikanlagen (Modul-
tische). Die Modultische sind ohne flachige Fundamente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen
oder zu schrauben

- die Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen, die der Aufnahme von tech-
nischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation, Batteriecontainer, jeweils inkl.
Verkabelungen), die fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

- Zaunanlagen mit Ubersteigschutz und Toren

- Kameramasten zur Uberwachung der Anlage

- unversiegelt gestaltete Zufahrten, Fahrwege und Wartungsflachen (Naturstein-Schotter, Rasenschotter)

Zulassig sind im Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion":

- die Errichtung von Anlagen zur Wasseraufbereitung und zur Elektrolyse von Wasserstoff aus PV-Strom

- die Errichtung von Anlagen mit Brennstoffzellen fir die Riickverstromung des Wasserstoffs

- die Errichtung von Anlagen fir die Speicherung von Strom (Batteriecontainer)

- die Errichtung weiterer technische erforderlicher Anlagen, wie Trafos, Wechselrichter, Laderegler, jeweils
inklusive Verkabelungen, die fiir den Betrieb der Wasserstoffproduktion erforderlich sind

- Zaunanlagen mit Ubersteigschutz und Toren

- Kameramasten zur Uberwachung der Anlage

- unversiegelt gestaltete Zufahrten, Fahrwege und Wartungsflachen (Naturstein-Schotter, Rasenschotter)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Die Grundflachenzahl wird gemadR & 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO im Teilbereich 1
"Photovoltaikfreiflachenanlage" auf 0,5 festgesetzt.

Unter der GRZ wird die Gibertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Geldndeoberflache verstanden.

Zusatzlich wird eine Grundflache von maximal 500 gm fiir die Errichtung der Rammpfosten, Zaunpfosten

und des Wechselrichters sowie weiterer Nebenanlagen im SO Erneuerbare Energien (Teilbereich 1 "Photovoltaik-
freiflaichenanlagen") festgesetzt.

Im SO Erneuerbare Energien (Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion") wird die maximal
Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

zuldssige

- Garagen und Stellpldatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des §§ 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache

mitzurechnen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone

Teilbereiches 1
wird wie folgt

Hohe der baulichen
Modultische der

maximale
(hier:

Die minimale und
"Photovoltaikfreiflachenanlage
festgesetzt:

Anlagen innerhalb des
Photovoltaikfreiflachenanlage)

- Hoéhe 1: Hohe Photovoltaik-Gestelle (iber Gelandeoberflache als MindestmaR: 0,6 m
- Hohe 2: Ho6he Photovoltaik-Gestelle tGiber Geldndeoberflache als HochstmaR: 2,8 m
Maximale

Gesamthohe
(Hohe 2)

Mindesthdhe
(Hohe 1)

Geléndeoberflache

Fiir einzelne Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlage) kann eine maximale Hohevon 3,5 m zugelassen
werden. Fir die Kameramasten kann eine maximale Hohe bis zu 8,0 m zugelassen werden.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen im Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion" wird auf 4,0 m festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundsticksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

4. Flichen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Sonstigen Sondergebiet innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Hierzu gehoéren die zu verlegenden Versorgungsleitungen, Wechselrichter (Trafo), Container fir Speicheranlagen.
Zaunanlagen sind auch auRerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Vorhabens anzulegen.

M1: Entwicklung Bliihstreifen

Die infolge der Mahd unter den Modulen und entlang des Zauns entstehenden punktuellen bzw. streifenférmigen
Bliihstreifen von ca. 1 m Breite sind als Riickzugs-, Versteck- und Uberwinterungshabitate zu erhalten und zu
verbessern. Dariber hinaus wird hier der Anbau von lokalen Friichten erprobt. Diese Strukturen dirfen nur nach
Bedarf (hochstens zweimal im Jahr) gemaht werden. Das Mahdgut ist abzurdumen. Entlang des Zaunes ist zur
Steigerung der Biodiversitdt und als Lebensraum fiir Insekten ein mindestens 3 m breiter Randstreifen als
magerer, artenreicher Altgrasstreifen / Blithsaum anzulegen und zu entwickeln. Der Streifen ist alternierend (je
1/3 der Ldnge) im Wechsel im Spatsommer August/September zu méhen.

M2: Versickerungsfihige Herstellung von ErschlieBungswegen und -flichen
Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellpldtze oder Wendemoglichkeiten
Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchldssig zu befestigen.

sind aus Griunden der

M3: Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung

Einzaunungen des Sondergebietes sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fiir Klein- und Mittelsauger
darstellen. Auf Sockelmauern ist daher zu verzichten. Die Zaununterkante muss in einem Abstand von 10 cm Uber
dem Geldnde eingebaut werden. Alternativ hierzu sind in etwa 50 m-Abstanden Durchldsse vorzusehen.

M4:Totholz- und Steinhaufen
Innerhalb und auBerhalb der Umzdunung der PV-Anlage sind mindestens 3 Totholz- und Steinhaufen zur
Strukturanreicherung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Baurecht auf Zeit gem. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die gesamte PV-Anlage,
nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, fiir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht betrieben wurde. Der
Zeitpunkt der gesamten AulRerbetriebnahme der PV-Anlage ist der Kommune vor Ablauf dieser Frist anzuzeigen.
Eine Ruckbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzuldssigkeit der Nutzung. Nachdiesem
Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und sonstigen oberirdischen Anlagen
einschlieBlich ihrer  Grindung innerhalb eines Jahres vollstandig zurlickzubauen. Nach Riickbau der
gesamten PV-Anlage werden die Flachen wieder ihrer urspringlichen Nutzung als Flachen fir die
Landwirtschaft zugefiihrt.

7. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
siehe Planzeichnung
Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veridnderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN18320 zu beachten. Ebenso zu beachten ist die DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Mogliche Bodenverunreinigung

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffilligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteitung Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schidliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren.

Bauarbeiten

Bei den BaumaBnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimieren, um die natirlichen
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut notwendige MafRl zu
beschrdnken, um den natiirlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und Speicherung zu erhalten. Die Bauausfiihrung soll
in schonender Weise erfolgen (z.B. Fahrzeuge mit Lastabtrieb), um die vorhandenen natiirlichen Bodenfunktionen (§ 2
Abs. 2 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) so wenig wie moglich zu beeintrachtigen. Am unmittelbaren
Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffbezogen zu Uberpriifen und darf an der Einbaustelle zu keiner
schadlichen Bodenverdanderung fihren.

Zwischenlagerung von Bodenmaterial

Das bei der MaRnahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschiedenen Bodenarten getrennt in
Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist grundsatzlich zu verhindern. Eine Lagerhéhe von Uber 2 m ist
deshalb zu vermeiden. Wassergesattigte/nasse Boéden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache
ausgeschlossen sind Boden, die die natirlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes
Wasserspeichervermogen sowie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) in besonderem MaRe erfiillen. Die
Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch Oberflachenabfluss verndssen
kénnten, ist zu vermeiden. Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen moglichst bodenschonend, bei guter Witterung
(Sommermonate), bewirtschaftet werden.

Verwertung von Boden

Fallt bei der BaumaRnahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut wird, muss es entsprechend
den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes verwertet werden. Als Verwertungsort
ausgeschlossen sind Béden, die in besonderem MaRe die Bodenfunktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasser-
speichervermoégen, Archiv (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) erfillen. Durch die MaRRnahme darf auf keinen Fall eine
schadliche Bodenverdanderung im Sinne des § 7 Satz 2 BBodSchG hervorgerufen werden. Das Auf- oder Einbringen des zu
verwertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren (Fahrzeuge mit Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge
mit Breitbandlaufwerk), um die vorhandenen natiirlichen Bodenfunktionen so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.

Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) i.d.F. des
2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Gesetzes zur Neuregelung des Hessisches

Landesplanungsgesetzes vom 06. September 2002 (GVBI. |
23/2002 S. 548), zuletzt gedndert am 16.12.2011 (GVBI. |
Nr.26/2011, Seite 803).

Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022.  Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010

(GVBL.IS.548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI.S.573).
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) Vom 28.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt
hat in ihrer Sitzung am __. . die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erneuerbare
Energien Braunshardt" (§ 2 Abs.1 BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .
ortsuiblich bekannt gemacht.
Weiterstadt, den

Der Birgermeister

Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom
.. bis . . durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
von der Planung unterrichtet und zur
. aufgefordert. (§ 4 Abs. 1

AuBerung bis zum __.
BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt
hat in ihrer Sitzung am _ den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
hat mit der Begriindung in der Zeit vom __. .  bis
einschlieBlich __. . wdhrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, wurdenam __.__._ ortsiblich bekannt gemacht.
Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiticksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
__«_._____von der Auslegung unterrichtet und zur
AuBerung bis zum __. . aufgefordert. (§ 3 Abs. 2
BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung  der  Stadt
Weiterstadt hat in ihrer offentlichen Sitzung am
.. die abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und in
die Abwagung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom __
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Erneuerbare
Energien Braunshardt" wurde in der offentlichen
Sitzung am . von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung
Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Erneuerbare Energien  Braunshardt" wird

hiermit ausgefertigt.

Weiterstadt, den

Der Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
ortsiliblich offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Weiterstadt, den

1802) m.W.v. 23.06.2021

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1S.3901).

Gesetz  Uber  Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz vom
29. Juli 2009 BGBI. I S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908).

November 2016 (GVBI.S.211).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, letzte
bericksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3. Juni 2020 (GVBI. 5.378).

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung
(Hessisches  Altlasten- und  Bodenschutzgesetz -
HAItBodSchG) vom 28. September 2007, letzte
beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel23 des
Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. 5.290).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07. Marz 2005, letzte
beriicksichtigte Anderung: Geltungsdauer des § 27 Abs. 3a
verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember
2020 (GVBI. S.915).
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STADT WEITERSTADT/STADTTEIL BRAUNSHARDT
BEGRUNDUNG SCOPING

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Meinhardt Real Estate GmbH aus Weiterstadt beabsichtigt in der Stadt Weiterstadt im Bereich
des Stadtteils Braunshardt die Errichtung eines griinen ,Leuchtturmprojektes” mit dem Titel ,,Gri-
ner Wasserstoff aus und flr Weiterstadt. Mit Beschlussvom . . hat die Stadt Weiterstadt
auf Antrag der Meinhardt Real Estate GmbH den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes! ,Erneuerbare Energien Braunshardt” gefasst. Parallel hierzu muss der Fla-
chennutzungsplan in einem Teilbereich geandert werden.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT - Gesellschaft flir Lebensraumentwicklung
mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der parallelen Teilanderung
des Flachennutzungsplanes verfolgt die Stadt Weiterstadt folgende Zielvorstellungen

1.1  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1.1 Errichtung einer Power2Gas-Anlage

Das oben beschriebene Leuchtturmprojekt einer Power2Gas-Anlage besteht aus folgenden Kom-
ponenten, die in den sich daran anschlieBenden Abschnitte 1.1.2 bis 1.1.4 genauer beschrieben
werden:

e Produktion von Strom mit einer Freiflachen PV-Anlage
e Produktion von griinem Wasserstoff

e Riickverstromung von Wasserstoff bei Stromnetzbedarf

1.1.2 Produktion von Strom mit einer Freiflichen PV-Anlage

Die Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen als Solarpark mit Umwandlung zu extensivem Ma-
gerrasen wird haufig kritisch betrachtet, da so landwirtschaftliche Flachen verloren gehen. Um
diesen Konflikt zu |16sen, wurde bereits das Konzept von Agri-Solarparks getestet, welches eben-
falls 6kologische Vorteile bietet.

1 Die Gemeinde hat die Méglichkeit, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erlassen. Dieser ist von einem nor-
malen Bebauungsplan zu unterscheiden. Im Gegensatz zu einem normalen Bebauungsplan bezieht er sich gerade nicht
auf eine ungewisse Bebauung, sondern kniipft vielmehr an ein bestimmtes Bauvorhaben an. Es handelt sich bei dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht um eine eigene Satzung neben dem Bebauungsplan, sondern um eine be-
sondere Form eines Bebauungsplans. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die Gemeinde grundsatzlich
die Zuldssigkeit von Bauvorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager zur Durchfiihrung bestimmter Bauvorhaben
und der dafir erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen bereit und in der Lage ist. Die Durchfiihrung erfolgt auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans. Dieser wird Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannt. Ferner
wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen beiden Parteien geschlossen. In diesem verpflichtet sich der Bauvorhabentra-
ger, die Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist zu veranlassen und die Kosten der Planung und ErschlieBung
zu tragen. Die ErschlieBung der Grundstiicke muss also gesichert sein. Dies ist dann der Fall, wenn der Anschluss des
Grundstticks an das 6ffentliche StralRennetz, die Abwasserbeseitigung sowie die Energie- und Wasserversorgung ge-
wahrleistet ist. Der Anschluss muss spatestens bei Fertigstellung des Bauvorhabens erfolgen. Liegen die Voraussetzun-
gen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie des Durchfiihrungsvertrags vor, kann die Gemeinde den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan beschlieRen. Dieser ergeht in Form einer gemeindlichen Satzung. Der zuvor aufgestellte Vor-
haben- und Erschliefungsplan wird dann ein Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Alle drei Elemente,
also der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Durchfiihrungsvertrag sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan,
missen aufeinander abgestimmt sein. Zwischen ihnen diirfen also keine Widerspriiche bestehen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 1



FNP-TEILANDERUNG / VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Die Anforderungen an einen Agri-Solarpark werden durch den vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht ganzlich erflillt, jedoch wird ein dhnliches Konzept verfolgt. Es werden kon-
ventionelle, nach Stiden ausgerichtete Module mit einem Reihenabstand von mindestens 3 Me-
tern aufgestellt, sodass zwischen den Modulreihen weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung
stattfinden kann. Unter den Modulen wird eine Blihmischung ausgesat und der Anbau verschie-
dener Friichte erprobt. Diese Flachen kénnen somit als Riickzugsort fir die lokal auftretenden
Faunenvertreter dienen und bietet Nahrungsmoglichkeiten fiir Insekten, Bestauber und samen-
fressende Tiere.

Weitere 6kologische Vorteile:

e Zwischenstreifen der Anlagen kdnnen als Korridorbiotope zur Erhéhung der Biodiversitat
und Strukturanreicherung in der Landwirtschaft flihren (ISE 2022)

e Moglichkeiten zur weiteren Strukturanreicherung unter den Modulen durch bliitenreiche
Saatmischungen oder Anlage von Totholz- und Steinhaufen = Biodiversitdtserhéhung,
Lebens- und Nahrungsraum fiir Insekten, Reptilien, Vogel

e Sparsamer Umgang mit der Flache durch Doppelnutzung
Dariber hinaus wird der Nutzungskonflikt mit der Nahrungsmittelproduktion entscharft.

Zudem soll die Nutzung der PV-Freiflichenanlage so erfolgen, dass die nidchste Generation von
Landwirten diese Flache wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich nutzen kann. Neben dem
oben beschriebenen Anbau von landwirtschaftlichen Kulturen zwischen den Modulreihen heifdt
dies,

e dass die PV-Module ohne Fundamente errichtet werden soll,
e dass Bodenverdichtung beim Aufbau und Befahren vermieden werden soll und
e dass kleine Solarpaneele mit Zwischenraum errichtet werden sollen, um den kompletten

Unterboden mit Wasser zu versorgen.

1.1.3 Produktion von griinem Wasserstoff

Der in der PV-Freiflaichenanlage gewonnene Strom soll nicht vollstdndig in das Netz eingespeist
werden, sondern soll dazu dienen, Wasserstoff zu produzieren, der als Energiespeicher, Kraftstoff
bzw. Heizmittel genutzt und damit in Logistik, Industrie und 6ffentlichem Nahverkehr verwendet
werden kann.

1.1.4 Rickverstromung

Bei Bedarf kann der gespeicherte Wasserstoff mittels einer Brennstoffzelle wieder in Strom ver-
wandelt werden. Somit kann Strom bedarfsgerecht produziert und eingespeist werden und Solar-
strom grundlastfahig gemacht werden.

1.1.5 Forderung alternativer Energien als Beitrag zum Klimaschutz

Zentrales Ziel der deutschen Klimaschutzpolitik ist die Minderung von Treibhausgasemissionen.
Deutschland hat sich zum Ziel gesetzt, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40
Prozent und bis 2050 um 80 bis 95 Prozent unter das Niveau von 1990 zu reduzieren.

Hierzu wurde seitens der Bundesregierung der Klimaschutzplan 2050 beschlossen, der ein Ge-
samtkonzept flr die Energie- und Klimapolitik bis zum Jahr 2050 ist. Er legt die MaRhahmen fest,
die erforderlich sind, um die gesetzten, langfristigen Klimaziele Deutschlands zu erreichen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Die Energiewirtschaft spielt hierbei beim Erreichen der Klimaschutzziele eine besonders grofRe
Rolle, denn das im Ubereinkommen von Paris verankerte Ziel der Treibhausgasneutralitit fordert
die schrittweise Abkehr von der Verbrennung fossiler Energietrager. Langfristig muss Strom na-
hezu vollstdndig aus erneuerbaren Energien erzeugt werden. So kann die Energiewirtschaft im
Jahr 2030 noch maximal 175 — 183 Millionen Tonnen CO2-Aquivalente emittieren (1990: 466 Mil-
lionen Tonnen), 62 — 61 Prozent weniger als 1990.

Bedingt durch Entwicklung in der Ukraine und der starken Abhadngigkeit der Bundesrepublik von
fossilen Gastragern u.a. aus Russland hat die Notwendigkeit zum Ausbau regenerativer Energien
eine neue Dynamik gewonnen. Dies manifestiert sich aktuell im sogenannten ,Osterpaket” der
Bundesregierung, einem umfangreichen Gesetzespaket zur Beschleunigung der Energiewende.

In diesem Gesetzespaket wird unter anderem verankert, dass die Nutzung Erneuerbarer Energien
im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Der Ausbau
der erneuerbaren Energien an Land und auf See soll bis 2030 dazu fiihren, dass mindestens 80
Prozent des deutschen Bruttostromverbrauchs aus erneuerbaren Energien bezogen werden.

Dieses neue 80 Prozent-Ziel bedeutet eine massive Beschleunigung des Ausbaus Erneuerbare
Energien. Zum einen lag der Anteil der Erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch 2021
erst bei ca. 42 Prozent, so dass der Anteil innerhalb von weniger als einem Jahrzehnt fast verdop-
pelt werden muss. Zum anderen wird der Stromverbrauch parallel dazu ansteigen, u.a. durch die
zunehmende Elektrifizierung von Industrieprozessen, Warme und Verkehr (Sektorenkopplung).
Der beschleunigte Ausbau der erneuerbaren Energien und der Elektrifizierung bewirkt die schnel-
lere Reduzierung des Importbedarfs fossiler Energien und verringert dadurch die Abhangigkeit
insbesondere von Erdgasimporten. Daraus folgt, dass im Jahr 2030 insgesamt rund 600 TWh
Strom in Deutschland aus erneuerbaren Energien bereitgestellt werden sollen.

In Hessen lag der Anteil erneuerbarer Energien an der erzeugten Elektrizitat im Jahr 2015 bereits
bei ca. 39 %, wobei vor allem die Stromerzeugung aus Photovoltaik-Anlagen und Windenergiean-
lagen einen grolRen Anteil eingenommen hat. Das Wachstum dieser Energietrager soll weiter vo-
rangetrieben werden und bis zum Jahr 2050 soll der Energiebedarf moglichst vollstandig durch
Erneuerbare Energien gedeckt werden. Diese Ziele wurden ebenfalls im Klimaschutzplan Hessen
2025 festgehalten.

Die Stadt Weiterstadt unterstiitzt daher das Vorhaben der Meinhardt Real Estate GmbH zum Bau
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

1.2.1 Forderfihigkeit nach dem EEG

GemaR § 37 Abs. 1 des neuen EEG 2021 missen Gebote fiir Solaranlagen in Erganzung zu § 30 die
Angabe enthalten, ob die Anlagen auf einer Flache errichtet werden sollen,

e die zum Zeitpunkt des Beschlusses {iber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungs-
plans bereits versiegelt war,

e die zum Zeitpunkt des Beschlusses {iber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungs-
plans eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militarischer Nutzung war,

e die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungs-
plans langs von Autobahnen oder Schienenwegen lag, wenn die Freiflichenanlage in
einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom duferen Rand der Fahrbahn,

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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errichtet werden und innerhalb dieser Entfernung ein langs zur Fahrbahn gelegener und
mindestens 15 Meter breiter Korridor freigehalten werden soll,

e die sich im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans nach § 30 des Baugesetzbuchs
befindet, der vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spater nicht mit dem Zweck
gedndert worden ist, eine Solaranlage zu errichten,

e die in einem beschlossenen Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 als Gewerbe- oder
Industriegebiet im Sinn des § 8 oder § 9 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen wor-
den ist, auch wenn die Festsetzung nach dem 1. Januar 2010 zumindest auch mit dem
Zweck gedandert worden ist, eine Solaranlage zu errichten,

e fir die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt worden ist,

e die im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben stand oder
steht und nach dem 31. Dezember 2013 von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
verwaltet und fiir die Entwicklung von Solaranlagen auf ihrer Internetseite veroéffentlicht
worden ist,

e deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet
lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen fallt (gilt fur
das gesamte Plangebiet) oder

e deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans als Griinland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet
lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen fallt.

Mit seiner Lage langs der Schienenwege der Bahnstrecke Wiesbaden-Darmstadt erfiillt das vor-
liegende Plangebiet die Voraussetzungen fiir eine Forderung nach dem EEG.

Zudem liegt die geplante Solarparkflache innerhalb von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Das Plangebiet kann demnach aus naturschutzfachlicher Sicht groRtenteils als unter-
durchschnittlich gewertet werden und eignet sich daher fiir die Errichtung eines Solarparks.

1.2.2 Mitwirkungsbereitschaft der Eigentliimer

Das Plangebiet befindet sich im Gberwiegenden Teil im Besitz der Meinhardt Real Estate GmbH,
daher steht im Falle der Genehmigung einer schnellen Realisierung der PV-Freifldchenanlage
nichts im Wege.

1.3 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Nach Priifung von Standortalternativen bietet sich die vorliegende Flache, wie in Kapitel 1.2.1 dar-
gelegt, aufgrund der Vorgaben des EEG und der Lage innerhalb des 200 m Korridors entlang der
Schienenwege der Bahnstrecke Wiesbaden-Darmstadt, fiir die Errichtung einer Photovoltaikfrei-
flachenanlage an.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erneuerbare Energien
Braunshardt” sowie der parallelen Teilanderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelver-
fahren nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 be-
diirfen grundsatzlich alle Bauleitplane nach § 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltpriifung einschlieflich
Umweltbericht. Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das daraus resultierende Ergebnis
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der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Des Weiteren hat die Gemeinde im
Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans nach § 2 a BauGB eine Begriindung beizufi-
gen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in ihr zum einen die Ziele, Zwecke und wesent-
lichen Auswirkungen des Bauleitplans und zum anderen in dem Umweltbericht nach der Anlage 1
BauGB die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Dabei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufzufordern. An dieses sogenannte ,Scoping-Verfahren” schliel8t sich das weitere Beteili-
gungsverfahren an. Einen vollstindigen Uberblick tiber den Verfahrensablauf geben die Planzeich-
nungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zur FNP-Teildanderung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erneuerbare Energien Braunshardt” sowie die parallele
Teilanderung des Flachennutzungsplanes werden unter Berlicksichtigung der aktuellen relevan-
ten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der
entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Errichtung von Solarparks fallt nach der aktuellen Rechtsprechung nicht unter die Kategorie
der privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB, welche nur zulassig sind, wenn o6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Genehmigung einer Photo-
voltaikanlage gemalR § 35 Abs. 2 BauGB scheidet ebenfalls aus, da hier regelmaRig 6ffentliche
Belange, wie die Freihaltung des AulRenbereiches und die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entgegenstehen. Damit ist zur Umsetzung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit paralleler Flachennutzungsplan-Teilanderung erforderlich.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES, TOPOGRAPHIE

Das ca. 5,7 ha grolRe Plangebiet ist in zwei Teilbereiche aufgeteilt und befindet sich ca. 200 m
westlich der Ortslage von Weiterstadt-Braunshardt beiderseits der Bahnlinie GroR-Gerau — Wei-
terstadt — Darmstadt.

Die Region um das Plangebiet ist sehr flach und die Hohe des Gebietes liegt zwischen 98 und 99
m Uber NNz,

2 Topografische Karte Braunshardt: https://de-de.topographic-map.com/maps/ds71/Braunshardt/ zuletzt abgefragt:
26.09.2022
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle OpenStreetMap)

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zweigeteilt und erstreckt sich
Uber einen Bereich mit der Flurbezeichnung ,Die lange Helgengrabengewann” im Norden und
»,Die Waldstiicke” im Siiden und umfasst hier folgende Parzellen auf der Gemarkung Braunshardt:

Nordlich der Bahnlinie:
Flur 3: Parzellen 62/2, 63 und 64.
Suidlich der Bahnlinie:

Flur 2: Parzellen 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147,
148 und 149

Die in der Ortlichkeit wahrnehmbaren Grenzen des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes , Erneuerbare Energien Braunshardt” lassen sich wie folgt beschreiben:

Nérdlich der Bahnlinie:
e Im Norden: Durch ein groReren Geholzbestand

e Im Osten und Westen: jeweils durch einen Feldweg, die von der Bahnlinie ausgehend in
Richtung Norden verlaufen und beiderseits an dem o.g. Gehdlzbestand im Norden des
Plangebietes vorbeifiihren

e im Suden: durch die Bahnlinie GroBR-Gerau in Richtung Weiterstadt
Siidlich der Bahnlinie:

e Im Norden: durch die Bahnlinie GroR-Gerau in Richtung Weiterstadt
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e Im Osten und Sudosten: durch die nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
des Zentrums fir Tiergestitzte Therapie und Padagogik ,Animals for Kids“ bzw. eines
hier verlaufenden Feldweges

e Im Siden: durch die o.g. Feldweg
e Im Westen verlauft die Plangebietsgrenze inmitten der Feldflur.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sowie der vorausstehenden Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 2: Geltungsbereich

3.3 DERZEITIGE SITUATION, VORHANDENE NUTZUNGEN UND UMGEBUNGSNUTZUNG

Beide Teile des Plangebietes sind derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme war auf den Ackerflachen Ausfallgetreide und Roggen vorzufinden.

Abbildung 3: Acker (Foto: ARGUS CONCEPT)
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An den nordlichen Teilbereich des Plangebietes schlieRt sich ein Gebiisch an. Zwischen den zwei
Teilbereichen befinden sich Bahngleise und Baumreihen mit Robinien. Im restlichen Umfeld der
beiden Plangebietsteile befinden sich weitere Ackerflachen. Lediglich im Siidosten existiert das
oben bereits genannte Zentrum fir Tiergestiitzte Therapie und Padagogik ,,Animals for Kids” mit
seinen baulichen Anlagen wie Reithallen und Stallungen.

Abbildung 4: Gebusch im Norden (links) und Baumreihe zentral zwischen den Teilbereichen (rechts) (Foto: ARGUS
CONCEPT)

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (Letzte Anderung: 08.07.21)

Gemal des Landesentwicklungsplan Hessen aus dem Jahr 2000 (zuletzt geandert durch die Fiinfte
Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hessen 2000 vom
08.Juli 2021, GVBI. S. 394.) liegt das Plangebiet innerhalb eines agrarischen Vorzugsraumes. Wei-
terstadt wird als Mittelzentrum eingestuft. Die Bahngleise, welche das Plangebiet auftrennen,
sind als Hauptverkehrsstrecke eingezeichnet.

Bezlglich des Klimaschutzes und der Bereitstellung von Energie gibt der Landesentwicklungsplan
Hessen folgende Vorgaben:

,Flir Planung und Realisierung der zu einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforder-
lichen Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen Einrichtungen ist zu beriicksichtigen, dass

e dierationelle und preisglinstige Energienutzung einschlief3lich der Abwédrmenutzung durch
planerische Mafnahmen aktiv unterstiitzt wird,

e die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal
erneuerbarer Energien ausgeschopft werden,

e eine Raumstruktur mit méglichst geringem Bedarf an Energiedienstleistungen, insbeson-
dere zur Einsparung fossiler Energietréiger angestrebt und

e eine geringe Fldcheninanspruchnahme und Landschaftsbildbeeintrichtigung bei Planung
und Bau von Hochspannungsfreileitungen erreicht wird.

Z: In die Regionalpldne sind regional bedeutsame Planungen und MafSnahmen aufzunehmen, die
eine Optimierung der Energieinfrastruktur unter den vorgenannten Grundsditzen unterstiitzen.
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Dies betrifft sowohl den Aus- bzw. Neubau von regional bzw. liberértlich bedeutsamen Erzeu-
gungsanlagen sowie Leitungen zur Elektrizitéits-, Fernwdrme- und Gasversorgung unter Anwen-
dung der Kraft-Wddrme-Kopplung als auch die verstdrkte Anwendung von Technologien zur Nut-
zung regenerativer Energien. Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen,
ist mit Ausnahme von Windkraftanlagenparks in den regionalplanerischen Bereichen fiir Industrie
und Gewerbe mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.”

Beziglich der Lage innerhalb des agrarischen Vorzugsraumes legt der Landesentwicklungsplan
Hessen folgendes Ziel fest:

,Z: Fiir die Landwirtschaft sehr gut bzw. gut geeignete Béden sind in ausreichendem Umfang zu
erhalten. Sie sind in der Karte als Agrarische Vorzugsrdume dargestellt. Insbesondere in diesen
Rédumen sind in den Regionalpldnen im notwendigen Umfang Bereiche fiir die Landwirtschaft aus-
zuweisen. Unabhdngig davon bestehen agrarstrukturelle Schwerpunkte in griinlandstérkeren Mit-
telgebirgslagen mit entsprechender Tierhaltung.“
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hessen

4.1.2 Regionalplan Siidhessen

Auf der regionalen Ebene trifft der Regionalplan Siidhessen folgende Vorgaben zum Thema ,Nut-
zung solarer Strahlungsenergie”:

,28.2.2-1: Raumbedeutsame Grofanlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind aufSer-
halb der ,Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft”, der ,,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft”, der
,Vorranggebiete fiir Forstwirtschaft”, der ,Vorranggebiete fiir vorbeugenden Hochwasserschutz”
und der ,Vorranggebiete fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstdtten” zu errichten.

G8.2.2-2: Die dezentrale und zentrale Gewinnung von solarer Strahlungsenergie ist zu férdern.
Dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist bei der Errichtung
von raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen Rechnung zu tragen. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die Méglichkeiten der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung zur berlicksichtigen.
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G8.2.2-3: Prioritdt geniefst die Errichtung von Photovoltaikanlagen im baulichen Bestand, auf Dd-
chern oder an Fassaden bereits versiegelter Flcichen bzw. Fldchen der wirtschaftlichen und militd-
rischen Konversion.”

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird von mehreren der oben ge-
nannten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten vollstandig Gberlagert (Vorranggebiet Landwirtschaft,
Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen). Zu diesen
Gebieten legt der Regionalplan Stidhessen im folgende, fiir das vorliegende Vorhaben relevante,
Vorgaben fest:

Vorranggebiet Landwirtschaft

,Z210.1-10: Im ,,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vor-
rang vor anderen Nutzungsanspriichen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen

Vorranggebiet Regionaler Grinzug

,Z4.3-2: Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrdchtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrdchtigung der Gliederung
von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der Verdnderung
der klimatischen Verhdltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen Griinziigen nicht zuldssig.
Hierzu zéhlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastrukturmayfs-
nahmen. Im ,,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere Siedlungstdtigkeit zu unterblei-
ben.

Z4.3-3: Abweichungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zuléissig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsfldchen gleicher Gréfie, Qualitéit
und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” zugeordnet werden.”
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Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

,G4.6-3: Im Regionalplan/RegFNP - Karte - sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie
die Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im réumlichen Zusammenhang mit belasteten Sied-
lungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fiir den Klima- und Immissionsschutz erfiillen, als
"Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von Bebau-
ung und anderen Mafinahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kiihler Luft be-
hindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und Mafsnahmen, die die Durchliiftung von kli-
matisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten
vermieden werden.”

4.1.3 Teilplan erneuerbare Energien 2019

Der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien 2019 ergénzt den Regionalplan Siidhessen / Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 um das Thema der Erneuerbare Energien.

Gem. dieses Planwerkes liegt das vorliegende Plangebiet innerhalb einer unbeplanten Flache ei-
nen sogenannten ,WeiRraum®.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Teilplan erneuerbare Energien

Zum Thema Solarenergie werden im Teilplan erneuerbare Energien zudem folgende Grundsatze
festgelegt:

,G3.4.1-1: Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen vorrangig Photovoltaikan-
lagen auf und an Gebduden genutzt werden.

G3.4.1-2: Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise Solarthermie im Siedlungsbereich bezie-
hungsweise an oder auf Gebduden allein wird fiir die Umstellung auf den erneuerbaren Energie-
trdger Photovoltaik als nicht ausreichend angesehen. Fiir regionalplanerisch raumbedeutsame
Vorhaben erfolgt die Steuerung der Regionalplanung durch die textliche Formulierung von Kon-
flikt-, Restriktions- und Angebotsgebieten im Rahmen der regionalplanerischen Kategorien.

G3.4.1-3: Grundsditzlich fiir die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freifléichen- und So-
larthermieanlagen ungeeignet sind:
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e Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung
e Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
e Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft

e Trassen und Standorte der regionalplanerisch dargestellten Verkehrs- und Energieinfra-
struktur

e Vorranggebiet fiir den Abbau oberfldchennaher Lagerstdtten, Planung

Fiir regionalplanerisch raumbedeutsame VVorhaben von Photovoltaik-Freifléichen- und Solarther-
mieanlagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen, ist ein Zielabweichungsverfah-
ren gemdf3 HLPG notwendig.

G3.4.1-4: Nach einer Einzelfallpriifung und unter bestimmten Voraussetzungen fiir Photovoltaik-
Freifléichen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar sind:

e Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung

e Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
e Vorranggebiet Regionaler Griinzug

e Vorranggebiet Regionalparkkorridor

e Vorranggebiet fiir den Abbau oberfléichennaher Lagerstdtten, Bestand
e Vorbehaltsgebiet oberfldchennaher Lagerstdtten

e Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

e Vorranggebiet fiir Windenergienutzung

e Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

e Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Fiir regionalplanerisch raumbedeutsame Vorhaben von Photovoltaik-Freiflichenanlagen bzw. So-
larthermieanlagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen und in den Vorranggebie-
ten den dort geltenden Zielen nicht widersprechen, kann — im begriindeten Einzelfall — auf ein Ziel-
abweichungsverfahren gemdfs HLPG verzichtet werden.

G3.4.1-5: Grundsditzlich regionalplanerisch geeignete Gebiete fiir Photovoltaik- Freifldchenanla-
gen sowie Solarthermieanlagen sind:

e Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
e Deponien (in Abfallentsorgungsanlagen enthalten)

G3.4.1-6: Neben diesen regionalplanerischen Kategorien sind militédrische Konversionsfldchen fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen geeignete Gebiete mit geringem Restriktionspotenzial — sofern
ein hoher Versiegelungsgrad (> 50%) vorliegt und eine Vorbelastung auf der Modulfidche gegeben
ist (Altlast, Altstandort), so dass von keiner naturschutzfachlichen Beeintréichtigung auszugehen
ist. Weitere geeignete Fléichen, die nach einer Einzelfallpriifung bevorzugt genutzt werden kénnen,
sind:

e [Ldrmschutzanlagen an den Infrastrukturachsen (regionalplanerisch raumbedeutsame
Strafsen und Schienentrassen)
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e Restfldchen im Bereich parallel verlaufender StrafSen und Schienen und an Kreuzungen
e Abbaufldchen im Rahmen der Rekultivierung

G3.4.1-7: Fachgesetzlich geschiitzte Bereiche (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Naturdenkmdler,
Natura 2000-Gebiete, die engeren Zonen der Wasser- und Heilquellenschutzgebiete oder die Kern-
zonen der Weltkulturerbestdtten) sind in der Regel ungeeignet fiir Photovoltaik-Freifléichenanla-

“«

gen”.

4.1.4 Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Raumordnung

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung eines Solarparks
und somit der Forderung erneuerbarer Energien steht der vorliegende Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hessen zum Thema Klimaschutz im
Einklang. Auch mit den Zielen des agrarischen Vorzugsraumes ist das Vorhaben vereinbar, da die
Boden im Bereich des Solarparks durch die Bestellung mit Modulen nicht verandert werden. Die
Flache steht weiterhin als landwirtschaftlich nutzbare Flache zur Verfiigung, da bei dem vorlie-
genden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Doppelnutzung geplant wird. Insgesamt steht
das Vorhaben den Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans Hessen somit nicht entgegen.

Durch seine Lage innerhalb mehrerer Vorrang- und Vorbehaltsgebiete (Vorranggebiet Landwirt-
schaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen) tan-
giert das Vorhaben die Ziele und Grundséatze des Regionalplans Siidhessen und des Teilplans er-
neuerbare Energien. Hierbei sind Photovoltaikfreiflachenanlagen grundsatzlich aulRerhalb von
Vorranggebieten fir die Landwirtschaft und Vorranggebieten fir regionale Griinziige errichtet
werden. Die Ziele der betroffenen Vorranggebiete werden von der geplanten Anlage nicht beein-
trachtigt, da dort weiterhin Landwirtschaft betrieben wird und zudem Blihstreifen entstehen,
welche positive 6kologische Effekte aufweisen. Durch den Bau der Photovoltaikfreiflachenanlage
wird weder eine Zersiedlung hervorgerufen, noch beeintrachtigt sie die Gliederung von Siedlungs-
gebieten, den Wasser- oder Bodenhaushalt oder greift in Flachen der Freiraumerholung ein. Auf-
grund seiner Bauweise in einer aufgestanderten Bauart mit einem Bodenabstand von mindestens
0,7 m und Modulreihenabstand von 3,0 m kann eine landwirtschaftliche Nutzung weiter erfolgen.
Auch mit der Lage innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir besondere Klimafunktionen ist das Vor-
haben vereinbar, da die Anlage in Standerbauweise und mit einer maximalen Hohe von max. 2,8
m gebaut wird und die Module somit kein Hindernis fiir den Kalt- und Frischluftabfluss im Plange-
biet und dessen Umfeld darstellt. Die geplante Nutzung der Flachen als Solarpark ist somit nach
raumordnerischen Gesichtspunkten vereinbar und beriihrt die Grundziige des Regionalplans
Siidhessen und des Teilplans erneuerbare Energien nicht.

4.2  FLACHENNUTZUNGSPLAN
Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt stellt fir den groRten Teil des
Plangebietes ,Flache fiir die Landwirtschaft (Ackerland)” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a und darin ,Acker
Bestand” (gem. LP Karte 5) sowie im nordlichen Teilbereich ,Altflichen gem. Altflaichendatei des
Landes Hessen (TIS AG)“ dar. Dariber hinaus befinden sich Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
innerhalb des Plangebietes. Im nordlichen Teilbereich befindet sich siidlich eine MaRnahmenfla-
che gem. LP17 und im sidlichen Teilbereich im Osten eine Prioritdt umzusetzende MaBRnahmen-
flache. Im Stiden ragt das Plangebiet zum Teil in ein Vorbehaltsgebiet oberflaichennaher Lager-
statten rein. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan widerspricht damit dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Aus diesem Grund wird fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.
Diese Flachennutzungsplanteilanderung hat das Ziel den Bereich des Plangebietes als Sonderbau-
flache ,Solarpark, Photovoltaik-Freiflachenanlage” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO darzustellen.
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Abbildung 8: Rechtwirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt
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Abbildung 9: Geanderter Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt

5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 1-15 BAUNVO)
5.1.1 Sonstiges Sondergebiet — SO Erneuerbare Energien (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Festsetzung

Zweckbestimmung: Photovoltaikfreiflichenanlage (SO Teilbereich 1) und Wasserstoffproduktion
(SO Teilbereich 2), siehe Planzeichnung

Zul3ssig sind im Teilbereich 1 "Photovoltaikfreiflaichenanlage”:

e die Errichtung von freistehenden, aufgestanderten, nicht nachgefiihrten Photovoltaikan-
lagen (Modultische). Die Modultische sind ohne flachige Fundamente, mittels Stahlprofi-
len in den Boden zu rammen oder zu schrauben
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e die Errichtung von Gebaduden und baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen, die der Auf-
nahme von technischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation,
Batteriecontainer, jeweils inkl. Verkabelungen), die fiir den Betrieb von Photovoltaikan-
lagen erforderlich sind.

e Zaunanlagen mit Ubersteigschutz und Toren

e Kameramasten zur Uberwachung der Anlage

e unversiegelt gestaltete Zufahrten, Fahrwege und Wartungsflachen (Naturstein-Schotter,
Rasenschotter)

Zul3ssig sind im Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion":

e die Errichtung von Anlagen zur Wasseraufbereitung und zur Elektrolyse von Wasserstoff
aus PV-Strom

e die Errichtung von Anlagen mit Brennstoffzellen fir die Riickverstromung des Wasser-
stoffs

e die Errichtung von Anlagen fir die Speicherung von Strom (Batteriecontainer)

e die Errichtung weiterer technische erforderlicher Anlagen, wie Trafos, Wechselrichter,
Laderegler, jeweils inklusive Verkabelungen, die fiir den Betrieb der Wasserstoffproduk-
tion erforderlich sind

e Zaunanlagen mit Ubersteigschutz und Toren

e Kameramasten zur Uberwachung der Anlage

e unversiegelt gestaltete Zufahrten, Fahrwege und Wartungsflachen (Naturstein-Schotter,
Rasenschotter)

Erklérung

Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein solches Ge-
biet von den , Ublichen” Baugebieten nach § 2 bis 9 der BauNVO unterscheidet. Die BauNVO kennt
nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und sons-
tige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Der § 11 BauNVO fiihrt entsprechende sonstige Sondergebiete
beispielhaft auf, wobei dieser Katalog nicht abschliefend ist.

»Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen” sind in diesem Katalog moglicher Sondergebiete enthalten.

Im vorliegenden Fall wird die Begrifflichkeit aus dem § 11 BauNVO durch die Zweckbestimmung
»Sondergebiet Erneuerbare Energien” vereinfacht und gekiirzt. Diese Zweckbestimmung charak-
terisiert dabei das Sondergebiet nur allgemein. Uber den frei definierbaren Katalog zuléssiger Nut-
zungen erfolgt die notwendige hinreichende Bestimmung des Gebietes.

Zulassig sind nach dem oben stehenden Nutzungskatalog zunachst einmal die typischen baulichen
Anlagen eines Solarparks, d.h. die Modultische und alle erforderlichen Nebenanlagen. Die Einzau-
nung der Anlage sowie evtl. Kameramasten werden aus versicherungstechnischen Griinden zu-
satzlich notwendig.

Darliber hinaus werden in einem eigenen Teilbereich alle Anlagen definiert, welche im Teilbe-
reich Wasserstoffproduktion benétigt werden. Dieser dient dem Speicher der produzierten Son-
nenenergie.

Hierbei sind die baulichen Anlagen nach den Festsetzungen so zu gestalten, dass die Bodenversie-
gelung auf ein Minimum beschrankt wird.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB)
Das Mal’ der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes

Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erscheinungsbild, haben
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aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte
Uber das MaR der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhangend dargestellten Gberbau-
baren Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen.

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ), zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Die Grundflachenzahl wird gemall § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO im Teilbe-
reich 1 "Photovoltaikfreiflachenanlage" auf 0,5 festgesetzt.

Unter der GRZ wird die Gbertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Geldndeoberflache
verstanden.

Zusatzlich wird eine Grundflache von maximal 500,00 gm fiir die Errichtung der Rammpfosten,
Zaunpfosten und des Wechselrichters sowie weiterer Nebenanlagen im Sondergebiet Erneuer-
bare Energien festgesetzt.

Im Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion" wird die maximal zulassige Grundflachenzahl auf 0,4
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des §§ 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, mitzurechnen.

Erklérung

Nach § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viele Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstlicks, der von baulichen Anlagen tGberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl ist folglich
eine Verhiltniszahl, die den Uberbauungsgrad der Grundstiicke im Bauland bestimmt. Dabei sind
im Sinne der Bericksichtigung des Umweltschutzes in der Bauleitplanung alle ober- und unterir-
dischen Anlagen mitzurechnen, wie z.B.

e Hauptgebaude

e Garagen und Stellplatze mit Zufahrten

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Tiefgaragen und sonstige unterirdische Anlagen.

Die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl in Sondergebieten betragt gemall § 17 Abs. 1
BauNVO 0,8. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Erneuerbare Energien Braunshardt” wird
diese Obergrenze jedoch nicht ausgeschopft, sondern eine der tatsdchlichen Planungsabsicht des
Projektentwicklers entsprechend etwas geringere Grundflachenanzahl von 0,5 fiir den Teilbereich
1 — Photovoltaikfreiflichenanlage sowie von 0,4 fir den Teilbereich Wasserstoffproduktion fest-
gesetzt. Mit dieser Festsetzung wird einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

Im Regelfall gibt die Grundflachenzahl den Versiegelungsgrad eines Grundstiickes wieder. Dies ist
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes im Teilbereich 1 Photovoltaikfreiflaichenanlage
nicht der Fall. Hier wird das Grundstiick zwar durch die Solarmodule tGiberdeckt, so dass diese Fla-
chen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mit zu bericksichtigen sind, aber nicht versiegelt.
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Die Ermittlung der GRZ ermittelt sich demnach durch die Ubertraufte Flache der Solarmodule in
senkrechter Projektion. Der Versiegelungsgrad des Grundstiickes wird aber voraussichtlich noch
nicht mal 1% betragen.

Die von den Modulen lberdachte Flache soll nicht versiegelt, sondern weiter landwirtschaftlich
genutzt werden. Unabhangig von der festgesetzten GRZ verursacht die Errichtung einer Photovol-
taikanlage eine wesentlich geringere Versiegelung. Der Versiegelungsgrad wird durch die Veran-
kerung der Unterkonstruktion fiir die Photovoltaikelemente im Boden und die Errichtung der
Wechselrichter und Trafogebaude hervorgerufen.

Im Teilbereich 2 hingegen ist tatsachlich von einer bis 40%-igen Versiegelung entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes auszugehen. Hier entstehen vorwiegend bauliche Anlagen,
die mit einer tatsachlichen Versiegelung des Bodens verbunden sind.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Die minimale und maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Teilbereiches 1 "Photo-
voltaikfreiflachenanlage (hier: Modultische der Photovoltaikfreiflichenanlage) wird wie
folgt festgesetzt:

e Hohe 1: Hohe Photovoltaik-Gestelle Gber Gelandeoberflache als Mindestmal3: 0,6 m
e Hohe 2: Hohe Photovoltaik-Gestelle Gber Gelandeoberflache als Hochstmal: 2,8 m

Fiir einzelne Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlage) kann eine maximale Héhe von 3,5 m
zugelassen werden. Fir die Kameramasten kann eine maximale Hohe bis zu 8,0 m.

Die maximale Hohe im Teilbereich 2 "Wasserstoffproduktion” wird auf 4,0 m festgesetzt.

=THohe 2:
Héchstmalk

Hohe 1:
Mindestmalk

= Gelandeoberflache
I NSNS N N SN IN SN AN NN NN SN S
| | | |

| |
L— g L— g

Abbildung 10: Beispielschnitt Module

Erkléirung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale MaRfestsetzung (Geschossflachenzahl, Héhe der baulichen Anlagen, Zahl
der Vollgeschosse) erforderlich. Im Bereich einer Photovoltaikfreiflichenanlage sowie im Teilbe-
reich Wasserstoffproduktion reicht jedoch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen zur
eindeutigen Bestimmung des Males der Anlage. Um die eindeutige Bestimmung durch die Hohe
der Anlage zu gewahrleisten, wird jedoch im Teilbereich 1 Photovoltaikfreiflaichenanlage neben
der maximalen Héhe der Module zuséatzlich noch eine Mindesthohe der Module festgesetzt.
Dadurch soll ein Lichteinfall unter den Modulen sichergestellt werden, um auch fiir diese Bereiche
eine Vegetationsbedeckung und damit eine 6kologische Wertigkeit zu erreichen.
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5.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB § 23 BAUNVO)

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu
entnehmen sind.

Erkléirung

Mit der Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstiicks definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick gere-
gelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die Gberbaubare Flache, wobei lediglich
Gebaudeteile in geringfligigem AusmaR die Baugrenze Uberschreiten dirfen. Durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Baugrenze wird somit in erster Linie die Verteilung der Modultische inner-
halb des Plangebietes wiedergegeben. Hierbei ist das Plangebiet in weiten Teilen fiir die Errich-
tung der Modultische vorgesehen. Lediglich im Teilbereich 2 Wasserstoffproduktion umschreibt
das Baufenster auch andere bauliche Anlagen.

5.4  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 14 BAUNVO)

Festsetzungen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Sondergebiet innerhalb und auler-
halb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Hierzu gehoren die zu verlegenden Versorgungsleitungen und Wechselrichter (Trafo). Zaunanla-
gen sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Erklérung

Neben den oben bereits beschriebenen liberbaubaren Flachen gibt die Festsetzung zu den Ne-
benanlagen ebenfalls Hinweise auf die Verteilung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicksfla-
chen. Dabei wird die Zulassigkeit oberirdischer Nebenanlagen innerhalb des Sondergebietes ge-
regelt.

5.5 VERKEHR
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die vorhandenen Feldwirtschaftswege im Plangebiet aus
Richtung Osten.

5.6 VER- UND ENTSORUNG

Eine Wasser- und Gasversorgung des Plangebietes ist nicht erforderlich. Strom und Wasserstoff
werden im Plangebiet selbst produziert und in Richtung einer Einspeisemoglichkeit abgefihrt.

Die Solarmodule werden auf SchraubfiiRen montiert, so dass hier kaum eine Versiegelung statt-
findet. Das Niederschlagswasser lauft von den Modulen ab und kann auf der Flache versickern.
Gleiches gilt fir das von den Wechselrichtern und sonstigen baulichen Anlagen anfallende Nie-
derschlagswasser.

Schmutzwasser fallt innerhalb des Plangebietes nicht an.
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5.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund und Boden
Eingriffe in einen bisher wenig belasteten Landschaftsraum ermoglicht, ist es auch notwendig, im
Sinne einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minderungs-, Ersatz-
und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden im Folgenden aufgefiihrt und begriindet.

5.7.1 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen:

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Vorhabens anzulegen.

M1: Entwicklung von Bliihstreifen

Die infolge der Mahd unter den Modulen und entlang des Zauns entstehenden punktuellen bzw.
streifenférmigen Bliihstreifen von ca. 1 m Breite sind als Riickzugs-, Versteck- und Uberwinte-
rungshabitate zu erhalten und zu verbessern. Darliber hinaus wird hier der Anbau von lokalen
Friichten erprobt. Diese Strukturen dirfen nur nach Bedarf (hochstens zweimal im Jahr) geméaht
werden. Das Mahdgut ist abzurdumen. Entlang des Zaunes ist zur Steigerung der Biodiversitat und
als Lebensraum fiir Insekten ein mindestens 3 m breiter Randstreifen als magerer, artenreicher
Altgrasstreifen / Bluhsaum anzulegen und zu entwickeln. Der Streifen ist alternierend (je 1/3 der
Lange) im Wechsel im Spatsommer August/September zu mahen.

M2: Versickerungsfihige Herstellung von ErschlieBungswegen und -flaichen

Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder Wendemaoglichkeiten sind aus Griinden
der Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

M3: Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung

Einzaunungen des Sondergebietes sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fir Klein- und Mit-
telsduger darstellen.

Auf Sockelmauern ist daher zu verzichten. Die Zaununterkante muss in einem Abstand von 20 cm
Uber dem Gelande eingebaut werden. Alternativ hierzu sind in etwa 50 m-Abstdanden Durchladsse
vorzusehen.

Ma4: Totholz- und Steinhaufen

Innerhalb und aullerhalb der Umzdaunung der PV-Anlage sind mindestens 3 Totholz- und Stein-
haufen zur Strukturanreicherung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Erklérung / Begriindung:

Unter den Modulen und entlang des Zauns entstehen bei Mahd bzw. Ernte schmale ungemahte
Streifen (M1). Diese sind als Riickzugs-, Versteck- und Uberwinterungshabitate gerade fiir flugun-
fahige Entwicklungsstadien von Insekten wertvoll und sollen daher bewusst als Instrument der
Strukturerhéhung und zur Verbesserung des Artenreichtums genutzt werden. Auf diesen Flachen
konnen zudem Friichte und Beeren angebaut werden, sofern das Wasserregime und die Beschat-
tung dies zulassen. Dies muss zundchst erprobt werden. Zusatzlich werden entlang des Zauns Alt-
gras- und Blihstreifen angelegt. Die Schaffung solche arten- und strukturreicher Vegetationsbe-
stande fuhrt bei zielgerichteter Anlage und Pflege zu einem groBen Mehrwert fiir die Biodiversitat.
Insbesondere Blihstreifen bieten viel Potenzial fur die Férderung heimischer Tier- und Pflanzen-
arten. Hierbei sind die gewahlte Blihmischung und die Pflege entscheidend fiir den Erfolg der
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Malnahme. Die Bliihmischungen sollten sich aus Arten zusammensetzen, die Bestduberinsekten
gezielt fordern und einen langandauernden Bliihaspekt Uber die ganze Vegetationsperiode ge-
wahrleisten.

Durch die wasserdurchldssige Befestigung von neu anzulegenden Wegen, Stellpldtzen und Wen-
demadglichkeiten werden die Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt reduziert.

Aufgrund der Flachengr6Re und der geplanten Einzaunung stellt das Vorhaben insbesondere fiir
Klein- und Mittelsduger eine Wanderbarriere dar. Durch den Abstand der Zaununterkante von
mind. 20 cm zur Geldandeoberflache bzw. den Einbau von geeigneten Durchldssen in regelmaRigen
Abstanden wird die Barrierewirkung fiir Klein- und Mittelsauger verringert.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Zaunanlagen und der Durchldsse orientieren sich an den
Empfehlungen des , Leitfadens zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
PV-Freiflachenanlagen” von 2007, welcher vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit in Auftrag gegeben wurde.

Durch die Totholz- und Steinhaufen soll die Biotopstruktur der Photovoltaik-Freiflaichenanlage
verbessert und das Artenreichtum erhéht werden. Totholz- und Steinhaufen bieten Verstecke und
Winterquartiere fiir Reptilien, Nistmoglichkeiten fiir bodenbewohnende Wildbienen, Heuschre-
cken und andere Tiere.

5.8 BAURECHT AUF ZEIT GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

Festsetzung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die PV-An-
lage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, flir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht
betrieben wurde. Der Zeitpunkt der AulRerbetriebnahme ist der Kommune vor Ablauf dieser Frist
anzuzeigen. Eine Riickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzulassigkeit der Nut-
zung. Nach diesem Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und sonstigen
oberirdischen Anlagen einschlielich ihrer Griindung innerhalb eines Jahres vollstandig zuriickzu-
bauen. Nach Riickbau der PV-Anlage werden die Flachen wieder ihrer urspriinglichen Nutzung als
Flachen flr die Landwirtschaft zugefihrt.

Erkléirung

§ 9 Abs. 2 BauGB bietet die Moglichkeit der Festsetzung von Baurecht auf Zeit. Im vorliegenden
Fall wird das Baurecht fiir die Photovoltaik-Freiflachenanlage auf den Zeitraum ihres Betriebes
festgeschrieben. Spatestens danach soll die Anlage zuriickgebaut und die Flache landwirtschaft-
lich genutzt werden.

5.9 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches nach & 9 Abs. 7 BauGB sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

5.10 HINWEISE

5.10.1 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.
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5.10.2 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN
18320 zu beachten. Ebenso zu beachten ist die DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fiihrung von Bauvorhaben.

5.10.3 Mogliche Bodenverunreinigung

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schad-
lichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustdandigen Behorde, dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

5.10.4 Bauarbeiten

Bei den BaumaRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimieren, um die
natlirlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Bodenverdichtungen sind dabei auf das
absolut notwendige MaR zu beschranken, um den natiirlichen Wasserhaushalt mit Versickerung
und Speicherung zu erhalten. Die Bauausfiihrung soll in schonender Weise erfolgen (z.B. Fahr-
zeuge mit Lastabtrieb), um die vorhandenen natlrlichen Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) so wenig wie moglich zu beeintrachtigen. Am unmittelbaren
Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffbezogen zu tberprifen und darf an der Ein-
baustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fihren.

5.10.5 Zwischenlagerung von Bodenmaterial

Das bei der MaBnahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschiedenen
Bodenarten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist grundsatzlich zu
verhindern. Eine Lagerh6he von lber 2 m ist deshalb zu vermeiden. Wassergesattigte/nasse Bo-
den sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache ausgeschlossen sind Bdden, die die
natlirlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermogen so-
wie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) in besonderem MaRe erfiillen. Die Lagerung
des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch Oberflachenabfluss ver-
nassen konnten, ist zu vermeiden. Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen moglichst boden-
schonend, bei guter Witterung (Sommermonate), bewirtschaftet werden.

5.10.6 Verwertung von Boden

Fallt bei der Baumalnahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut wird,
muss es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes verwer-
tet werden. Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Béden, die in besonderem MalRe die Boden-
funktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermogen, Archiv (§ 2 Abs. 2 Nr.
1, 2 BBodSch@) erfiillen. Durch die MaBnahme darf auf keinen Fall eine schadliche Bodenveran-
derung im Sinne des § 7 Satz 2 BBodSchG hervorgerufen werden. Das Auf- oder Einbringen des zu
verwertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren (Fahrzeuge mit Niederdruck-
reifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk), um die vorhandenen natiirlichen Bodenfunktio-
nen so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.
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6 UMWELTBERICHT
6.1 EINLEITUNG

6.1.1 Angaben zum Standort

Das ca. 5,7 ha groRe Plangebiet ist in zwei Teilbereiche aufgeteilt und befindet sich ostlich der
Ortslage von Weiterstadt — Braunshardt. Das Plangebiet umfasst einen ackerbaulich genutzten
Bereich. Die Teilbereiche werden durch die Bahngleise der Zugstrecke Wiesbaden-Darmstadt ge-
trennt. AulRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weitere Ackerflachen.

6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erneuerbare Energien Braunshardt”
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anlage eines Solarparks geschaffen werden.
Daher wird den Planungszielen entsprechend ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,,Photovoltaikfreiflaichenanlage (SO Teilbereich 1)“ und ,,Wasserstoffproduktion (SO Teilbe-
reich 2)“ festgesetzt, in welchem Art und MaR der baulichen Nutzung entsprechend geregelt sind.
Festgesetzt wird eine GRZ von 0,5 im Teilbereich 1, eine GRZ von 0,4 im Teilbereich 2 sowie eine
maximale Hohe der Module von 2,8 m. Darliber hinaus wird erprobt, die solar erzeugte Energie
im Plangebiet in Form von Wasserstoff zu speichern (Teilbereich 2 ,Wasserstoffproduktion”). Die
dafiir benotigten Anlagen dirfen eine Hohe von 4,0 m erreichen.

Es ist geplant, zwischen den Modulreihen, welche einen Mindestabstand von 3,0 m vorweisen
sollen, weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung fortzusetzen. Hierbei soll erprobt werden, wel-
che Kulturen mit der gleichzeitigen Nutzung als Solarpark kompatibel sind.

Die Griinfestsetzungen innerhalb des Sondergebiets zielen zumindest in den Randbereichen auf
eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung sowie eine Strukturanreicherung ab. Zu
nennen sind hier die Entwicklung von Frucht- und Bllhstreifen sowie die Anlage von strukturver-
bessernden Elementen wie Todholzhaufen und Steinhaufen. Infolge einer entsprechenden Ge-
staltung der Einfriedung stellt die Flache zumindest fiir Kleinsduger kein Wanderhindernis dar. Die
Durchgangigkeit der Flache bleibt gegeben.

Infolge der Herstellung der Modulanlagen mit Rammpfosten reduziert sich der durch das Vorha-
ben verursachte Grad der Versiegelung deutlich. Lediglich die Versiegelung einer Flache von etwa
500 m2fir die Errichtung der Rammpfosten, Zaunpfosten und des Wechselrichters sowie weiterer
Nebenanlagen im Sondergebiet wird erforderlich. Die ErschlieRungswege und ErschlieBungsfla-
chen sind zudem versickerungsfahig herzustellen (M2).

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet wird zurzeit noch ermittelt und im weiteren
Verfahren erganzt.

6.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Hierzu werden alle
relevanten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ange-
schrieben und um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten.
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6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Innerhalb des Plangebietes sowie im weiteren Umkreis befinden sich keine festgesetzten Schutz-
gebiete oder geschiitzte Biotope, Naturdenkmale, Biospharenreservate nach Naturschutzrecht.
Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes.

Lediglich ca. 700 m stidwestlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet , Teich am
Braunshardter Tannchen” (NSG Nr. 1433012). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist hier
nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Flachen der Biotopkartierung befinden sich ebenfalls nicht innerhalb der Flache, ebenso wenig
wie Flache des Kompensationskatasters.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Kompensationsfliche, die MaBnahme ist
hier jedoch bereits erfolgt und wird somit nicht durch die Planung beeintrachtigt. Siidlich werden
Obstbdaume als KompensationsmalRnahme gepflanzt, welche ebenfalls nicht beeintrachtigt wer-
den (Natureg-Viewer Naturschutz-Flachenpool).

6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser Einwirkungsbereich ist abhangig von der Art der Einwirkungen und
dem betroffenen Schutzgut.

Die geplante Nutzung im Sondergebiet Erneuerbare Energien stellt eine nahezu emissionsfreie
Nutzung dar, die zudem eine nur geringe Flachenversiegelung mit sich bringt. Auswirkungen auf
die Umwelt bleiben damit weitestgehend auf das Plangebiet selbst beschrankt, so dass sich der
Umweltbericht hinsichtlich der abiotischen und biotischen Schutzgiter auf den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschranken kann. Lediglich hinsichtlich des Land-
schaftsbildes missen die Betrachtungen lber die Plangebietsgrenzen hinaus ausgedehnt werden.

6.2.2 Naturraum und Relief

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Untereinheit ,Hegbach-Apfelbach-Grund“ (232.13),
welche zu der Westlichen Untermainebene (232.1) der Untermainebene (232) gehorts. Die Region
um das Plangebiet ist sehr flach und die Hohe des Gebietes liegt zwischen 98 und 99 m tGber NN-.

6.2.3 Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt laut Bodeniibersichtskarte 1:500.000 Hessen (BUK500)s zum Teil auf Braun-
erden mit Bandern, Bander-Parabraunerden, 6rtl. Podsol-Braunerden aus Terrassensand und -
kies und zum Teil auf Parabraunerden aus carbonathaltigem Hochflutlehm. Diese bildeten sich (im
Pleistozén) auf Sand, wie auf der geologischen Ubersichtskarte (GUK300)¢ zu erkennen ist.

3 Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz. Heft Nr. 67

4 Topografische Karte Braunshardt: https://de-de.topographic-map.com/maps/ds71/Braunshardt/ zuletzt abgefragt:
26.09.2022

5 BUK500 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie https://www.hInug.de/themen/boden/infor-
mation/bodenflaechenkataster-und-kartenwerke/buek500 zuletzt abgefragt: 26.09.2022

® Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (1:300.000) Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/geologie/geologie/guek300.pdf zuletzt abgefragt: 26.09.2022
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Die BFD5L Karte (Geoportal Hessen) zeigt fiir das Plangebiet die Bodenart ,S“ Sand mit Entste-
hungsart Diluvialbéden. Das Plangebiet zeichnet sich zudem durch ein geringes Ertragspotential
und Acker- bzw. Griinlandzahl (>25 bis <=30) aus. Die Feldkapazitat ist sehr gering und ein Boden-
auf- bzw. -eintrag ist potenziell moglich. Die Standorttypisierung gibt fir das Plangebiet , Trocken-
standort (Ackerland)” an.

GemaiR BUKS500 liegt im siidlichen Teil ein Boden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder so-
limixtiven Deckschichten (Untergruppe 2.2.1) vor, welcher unter die Bodeneinheit ,Parabrauner-
den mit Banderparabraunerden und Braunerden” fillt. Dies ragt teilweise in den nérdlichen Be-
reich rein, teilweise sind jedoch auch Béden aus machtigem Flugsand (5.1.1) vorhanden, welche
die Bodeneinheit ,Pararendzinen und Braunerden“ vorweisen.

Archivbdden im i.S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG sind Bdden, welche Zeugen von natur- und
kulturrdumlichen Entwicklungen sowohl von Landschaften, Klima, menschlicher Nutzung als auch
Naturkatastrophen sind. So kénnen z.B. in Boden gespeicherte Informationen Aufschluss tiber Kli-
maveranderungen in der Vergangenheit geben, oder iber historische Nutzungsformen (z.B. Wol-
backer)’. Da es sich um eine langjahrig genutzte Ackerflache handelt und keine Hinweise auf his-
torische Nutzungsformen vorliegen ist nicht mit Archivbéden i.S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG
zu rechnen.

Die vorliegenden Bodentypen sind in der Region hiufig verbreitet (wie in BUK500 zu sehen) und
auch Bodenparameter wie Feldkapazitat, Funktionserfiillungsgrad und Acker-/ Griinlandzahl sind
niedrig. Darlber hinaus bestand eine intensive anthropogene Nutzung als Acker, wodurch der
Boden im Plangebiet eine geringe Wertstufe vorweist.

6.2.4 Oberflichengewisser / Grundwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, jedoch verlauft der Helgenbach zwischen den zwei
Teilbereichen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

In dem online Portal GruSchu Hessen? sind die hydrogeologischen Einheiten einsehbar, wonach
der Boden in dem Plangebiet dem GrofRraum ,,Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nord-
hessischem Tertiar” und dem Teilraum ,,Rheingrabenscholle” angehort. Bei der Hohlraumart han-
delt es sich um Poren, die Durchlassigkeit ist mittel und es handelt sich um einen Grundwasserlei-
ter. Das Gebiet fallt zudem unter die Kategorie , Gefdhrdetes Gebiet nach §13 DuUV“. Nach dem
BGR Geoviewer gehort das Plangebiet zu der hydrogeologischen Einheit Terrassenkiese und -
sande (silikatisch/karbonatisch, mittlere Durchlassigkeit) und die mittlere jahrliche Grundwasser-
neubildung liegt bei 135 mm/lJahr.

Dem Gebiet kommt somit eine mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zu.
6.2.5 Klima und Lufthygiene

Im Plangebiet existieren keine Gewasser oder Geholzstrukturen, die eine Beglinstigung des Klimas
und der Lufthygiene unterstitzen konnten. Nordlich grenzt ein Gebiisch an das Gebiet und zentral

7 LABO (2011) Archivbéden. Empfehlungen zur Bewertung und zum Schutz von Béden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Hrsg. Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz

8Hessisches Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz
Hessen  https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=en  zuletzt  abgefragt:
26.09.2022
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verlauft der Helgenbach, welche wichtig fir die Lufthygiene sind, jedoch wird die Funktion dieser
durch die Realisierung des Sondergebietes Erneuerbare Energien nicht beeintrachtigt.

6.2.6 Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natiirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkun-
gen des Menschen unter regularen Klimabedingungen auf einem Standort einstellen wiirde und
die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die
potenziell natirliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Die potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet bilden Buchenwalder maRig basenreicher
Standorte (vor allem Waldmeister Buchenwald).

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im August 2022 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen.

Nachfolgend werden die im Plangebiet erfassten Biotoptypen zusammenfassend beschrieben. Die
Differenzierung der Einheiten orientiert sich an der Hessischen Kartieranleitung (Hessische Le-
bensraum- und Biotopkartierung (HLBK), Stand: 03/2021). Dementsprechend werden auch die
Zahlencodes fiir die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden vergeben. Die Verbreitung der Bi-
otoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotoptypenplan zu entnehmen.

Die o.g. Ackerflichen (v.AC.Al) sind arm an Ackerwildkrautern. Lediglich Bouchon-Amaranth
(Amaranthus bouchonii), WeiRRer GansefulR (Chenopodium album), Ackerwinde (Convolvulus ar-
vensis) und Acker-Senf (Sinapis arvensis) treten vereinzelt auf. In den Randbereichen entlang der
schmalen Wegesdaume, steigt dann der Anteil weiterer Arten. Hier sind als typische Arten zu nen-
nen: Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Olrettich (Rapha-
nus sativus var. Oleiferus), Kanadisches Berufskraut (Erigeron canadensis) und Gewdhnliches
Leimkraut (Silene vulgaris). Die Feldwege wurden von Vogel-Knéterich dominiert (Polygonum a-
viculare). Auch die Randstreifen weisen keinen besonderen Artenreichtum auf. Zum Kartierzeit-
punkt waren lediglich Ausfallgetreide und Winterroggen auf den Flachen vorhanden.
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Abbildung 11 Acker im noérdlichen (links) und siidlichen (rechts) Plangebiet (Foto: ARGUS CONCEPT)
Biotoptypen auBerhalb des Plangebietes

Nordlich an das nordliche Teilgebiet befindet sich ein Gebisch, welches aus Holunder (Sambucus
nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea), Brombeere (Rubus
fructicosus), hohen Kirschen (Prunus avium) und Kiefern (Pinus sylvestris) besteht. Zwischen den
zwei Teilbereichen entlang der Bahngleise befinden sich Robinien (Robinia pseudoacacia).
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Abbildung 12 Gebisch nordlich des Plangebietes (links) und Baumreihe entlang der Bahngleise (rechts) (Foto: ARGUS
CONCEPT)

6.2.7 Fauna

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache. Die Ackerbegleitflora
ist als unterdurchschnittlich zu bewerten. Dies lasst auf eine sehr intensive Nutzung und ggf. dem
Einsatz von ggf. Herbiziden und Pestiziden schlieBen. Aufgrund dessen ist nicht mit dem Vorkom-
men von bemerkenswerten oder planungsrelevanten Faunenvertreter zu rechnen.

Dies gilt insbesondere fiir die von Solaranlagen im Regelfall am starksten betroffenen Bodenbri-
ter, wie die Feldlerche. Das Planungsgebiet besitzt aufgrund seiner intensiven Form der Bewirt-
schaftung keinerlei Funktion fiir bodenbriitende Vogelarten und auch eine Funktion als Nahrungs-
raum fir Greifvogel ist nur sehr eingeschrankt zu erwarten. Daher wird auf umfassende faunisti-
sche Erfassungen verzichtet. Da auch die umliegenden Flachen, abgesehen von kleineren Geholz-
bestanden sehr intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, sehen wir auch hier keine arten-
schutzrechtlichen Auswirkungen.

Bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes werden die artenschutzrechtlichen Belange
daher mittels Potentialabschatzung abgearbeitet.

Im Plangebiet sind keine potenziellen Feldhamsterhabitate eingetragen (Karte BFD5L Geoportal
Hessen).

6.2.8 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Unter Landschaftsbild versteht man die duReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schoner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich
gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Plangebiet zeichnet sich durch weitraumige Ackerflachen aus, strukturgebende Elemente sind
in Form von Geholzen nordlich des Plangebietes sowie zwischen den Teilbereichen entlang der
Bahngleise vorhanden. Dariliber hinaus besitzt das Plangebiet keine Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Sudlich der Gleise befindet sich ein Wanderweg. Hierbei handelt es sich um die ,Weiterstadter
Rundwanderwege - Stadtteilrunde Braunshardt”. Der Radweg ,Braunshardt zu Schwedensaule
und zurtick” befindet sich weiter westlich des Plangebietes. Als Ackerfliche kommt dem Plange-
biet selbst jedoch keine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung zu.
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6.2.9 Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit sind landwirtschaftliche
Belange durch die Planung betroffen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlze. Somit sind keine forstwirtschaftlichen
Belange durch die Planung betroffen.

6.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache voraussichtlich auch zukinftig landwirt-
schaftlich genutzt werden. Die landwirtschaftliche Flache wiirde somit erhalten bleiben und jahr-
lich wechselnd mit Feldfriichten bestellt werden.

6.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMASSNAH-
MEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Menschen
und Umwelt verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MalRnahmen vorgesehen,
die nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 im Teilbereich 1 , Photovoltaikfreiflachenan-
lage” des Sonstigen Sondergebietes ,,Erneuerbare Energien”, wobei damit die Gbertraufte
Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache verstanden wird.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 im Teilbereich 2 ,,Wasserstoffproduktion”
des Sonstigen Sondergebietes , Erneuerbare Energien”,

e Die Gesamtversiegelung im Teilbereich 1 ,Photovoltaikfreiflachenanlage” des Sonstigen
Sondergebietes , Erneuerbare Energien”, darf nicht mehr als 500 m? betragen.

e Beschrankung der Héhenentwicklung der Photovoltaik-Gestelle auf maximal 2,8 m {iber
Geldndeoberflache sowie Festlegung des Mindestabstandes zwischen Geldandeoberflache
und Photovoltaik-Gestelle von 0,6 m; Nebenanlagen diirfen maximal eine Hohe von 3,5
m erreichen. Eventuell erforderliche Kameramaste kdnnen bis zu 8 m hoch werden. Die
maximale Hohe im Teilbereich Wasserstoffproduktion wird auf 4,0 festgesetzt.

e Unter den Modulen der Anlagen und entlang des Zaunes sind Blihstreifen zu entwickeln,
die als Riickzugs-, Versteck- und Uberwinterungsraum fiir Insekten und Kleinsauger die-
nen kénnen. Darliber hinaus wird unter den Modulen der Anbau von Friichten und Beeren
erprobt.

e Mehrere Todholz- und Steinhaufen sind als strukturverbessernde Elemente anzulegen.

e Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder Wendemoéglichkeiten sind aus
Grinden der Grundwassererneuerung wasserdurchlassig zu befestigen.

e Einzdunungen sind so zu gestalten, dass Klein- und Mittelsduger den Zaun passieren kon-
nen. Durch den Abstand der Zaununterkante von mind. 20 cm zur Gelandeoberflache
bzw. alternativ den Einbau von geeigneten Durchladssen in regelméaRigen Abstdanden wird
die Barrierewirkung fiir Klein- und Mittelsduger verringert.
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6.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutz-
giter, den Menschen sowie die Kultur- und Sachgiter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen las-
sen sich wie folgt beschreiben:

6.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Der Boden tibernimmt im Naturhaushalt vielfaltige Funktionen. Neben der zeitlich verzégernden
Speicherung von Wasser (bernimmt der Boden die Bindung anorganischer und organischer
Schadstoffe, ebenso den mikrobiellen Um- und Abbau von organischen Schadstoffen. So werden
schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht, die Auswaschung ins Grundwasser
oder die Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert. Weiterhin ist der Boden
bedeutsamer Lebens- und Nahrungsraum fir pflanzliche und tierische Organismen und daher
auch Produktionsort von Biomasse. Durch die Versiegelung von Bodenoberflache gehen diese
Funktionen vollstandig verloren.

Trotz der insgesamt groRen Flachenbeanspruchung des geplanten Solarparks bleibt der Verlust
von Bodenoberflache durch Versiegelung vergleichsweise gering. So wird der Gesamtversiege-
lungsgrad Teilbereich 1 ,,Photovoltaikfreiflichenanlage” des Sonstigen Sondergebietes ,Erneuer-
bare Energien”, inklusive aller Gebdudeteile nicht tiber 500 m? liegen. Hinzu kommen noch die
moglichen Versiegelungen im Teilbereich 2 ,,Wasserstoffproduktion” des Sonstigen Sondergebie-
tes ,Erneuerbare Energien”.

Bauphase

Baubedingte Auswirkungen durch das Befahren mit schwerem Gerat und eine hiermit verbun-
dene Bodenverdichtung konnen hier aufgrund der Vornutzung ,, Ackerbau” weitgehend unberiick-
sichtigt bleiben. AuRerhalb der befestigten Wege kommen zum Aufbau der Module keine schwe-
ren Gerate zum Einsatz. Die Module werden in der Regel durch den Einsatz einer Rammraupe mit
breiter Gummiauflage fir die Pfosten und eines Manitu zum Abladen und Verteilen der Module
errichtet. Damit ist im Vergleich zu den Ublichen landwirtschaftlichen Nutzungen die Verdichtung
des Bodens gering.

Auch die Anlage der Kabelgrdaben zwischen den einzelnen Modultischen stellt einen Eingriff in den
Boden dar. Aber auch hier kénnen die Auswirkungen aufgrund der Vornutzung der Flachen (Pfli-
gen des Bodens) als gering eingestuft werden.

Schadstoffeintrage in den Boden sind bau-, anlagen- oder betriebsbedingt nicht zu erwarten. Le-
diglich wihrend der Bauphase kénnten im Falle eines Unfalles Ole oder Treibstoffe in den Boden
gelangen. Im Regelfall und bei ordnungsgemafer Wartung der eingesetzten Fahrzeuge kann dies
aber ausgeschlossen werden.

Betriebsphase

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Modulflichen kann es zu einer oberflichigen Aus-
trocknung der Béden durch die Reduzierung des Niederschlagswassers unter den Modulen kom-
men. Durch das abtropfende Regenwasser entlang der Modultischkanten besteht theoretisch
auch die Gefahr der Bildung von Erosionsrinnen (z.B. bei Starkregenereignissen). Auf dem GroRteil
des Plangebietes, mit Ausnahme des Teilbereichs 2 , Wasserstoffproduktion” bleibt jedoch die
Ackernutzung vorhanden, wodurch keine weiteren Beeintrachtigungen fiir den Boden entstehen.

Zudem ist in Teilbereichen des Plangebietes durch die Umwandlung der Ackerflachen in Blihstrei-
fen unter den Modulen von einer Verbesserung hinsichtlich des Schutzgutes Boden auszugehen.
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So stehen der geringflachigen Neuversiegelung und Bodenbeanspruchung eine flachige Unterbin-
dung der Bodenbearbeitung sowie der Verzicht auf Pestizide und Diingung gegeniber. Dies fihrt
insgesamt zu einer merklichen Reduzierung der Bodenbelastungen, einem verminderten Oberfla-
chenabfluss, einer groBeren Wasserspeicherkapazitdt sowie einer verminderten Auswaschung
von Oberboden und Nahrstoffen. Die Einschrankung der Bodenfunktionen im Bereich der versie-
gelten Flachen kann daher weitgehend durch die Verbesserung der Bodenfunktionen auRerhalb
der versiegelten Flachen ausgeglichen werden.

Oberflichengewdisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Naturgut Wasser in Mitleidenschaft
gezogen. So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Verringerung der Versickerungsflachen,
d.h. zur Verhinderung der Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle. Eine Verminderung der
Versickerung kann langfristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung
des Grundwasserspiegels fihren.

Wie oben bereits ndher dargelegt, bleibt die Neuversiegelung von Flachen in Teilbereich 1 ,,Pho-
tovoltaikfreiflichenanlage” auf maximal 500 m? beschrankt. Durch die reihenweise Anordnung
der Module, mit groBeren dazwischen liegenden Liicken, bleibt hier eine Versickerung des anfal-
lenden Regenwassers weiterhin gewahrleistet. Das anfallende Niederschlagswasser kann iber die
geneigten Modulflachen abflieRen und zwischen den Modulreihen in den Griinlandflachen versi-
ckern. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung ist demzufolge auszuschlieBen.

Damit bleiben die Auswirkungen der Planung auf das Naturgut Wasser insgesamt sehr gering bzw.
konnen als weitgehend fehlend eingestuft werden. Der entfallende Einsatz von Pestiziden bzw.
Dingemitteln durch Aufgabe der Ackernutzung fiihrt weiterhin zur allmahlichen Ausdinnung
Uberflissiger Nahrstoffe und so auch indirekt zu einer Verbesserung der Grundwasserqualitat.

Hierbei muss auch bertlicksichtigt werden, dass das Plangebiet aufgrund der geologischen Situa-
tion (mittlere Bodendurchlassigkeit) nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir die Grundwas-
sernutzung hat.

FlieB- oder Stillgewasser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Der zwischen den
Teilflachen verlaufende Helgenbach bleibt erhalten, so dass es hier zu keinen Beeintrachtigungen
kommt.

Klima / Lufthygiene

Klimatische Veranderungen durch Neuversiegelung von Flachen bleiben im vorliegenden Pla-
nungsfall auf ein Minimum beschrankt. Die Errichtung eines Solarparks wirkt sich in erster Linie
Uber die Beschattung des Bodens durch die Modulflachen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse
aus. So kommt es unterhalb der einzelnen Modultische zu einer deutlichen Reduzierung der an-
kommenden Niederschlagsmenge. Tagslber fiihrt die Verschattung unter den Modultischen zu
einer deutlichen Temperaturabsenkung, nachts hingegen wird die Warmestrahlung unter den
Modultischen gehalten, so dass die Temperatur unter den Modulen deutlich tiber der Umge-
bungstemperatur liegt. Dies hat eine verminderte Kaltluftproduktion zur Folge. Das Plangebiet
befindet sich jedoch nicht in einem Kaltluftentstehungsgebiet. Lediglich im Umfeld Helgenbach ist
mit Frisch- und Kaltluftabfluss zu rechnen. Klimadkologischen Auswirkungen des Solarparks sind
insgesamt als gering einzustufen.

Durch den kleinrdumigen Wechsel von beschatteten und besonnten sowie trockenen und frischen
Bereichen kommt es weiterhin zu mikroklimatischen Veranderungen. Auch das Aufheizen der Mo-
dule auf bis zu 50 — 60 Grad Celsius fuhrt zu mikroklimatischen ,, Warmeinseln“ und damit klein-
klimatischen Veranderungen. GrofRraumig wirksame Klimaveranderungen sind hierdurch nicht zu
erwarten. Kleinrdumig werden hierdurch die Habitatbedingungen fiir Tiere und Pflanzen nennens-
wert beeinflusst (vgl. unten: Arten und Biotope).
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Stoffliche Emissionen entstehen im Zuge der geplanten Solarparknutzung nahezu nicht, so dass
auch eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation weitestgehend ausgeschlossen wer-
den kann. Lediglich im Zuge der Bauphase bzw. gelegentlich erforderlicher Wartungsarbeiten
kommt es zu zeitlich stark begrenzten, geringen Emissionen durch Baufahrzeuge. Vielmehr muss
hier angemerkt werden, dass die weitgehend emissionsfreie Stromgewinnung durch die Photo-
voltaikanlagen liberregional betrachtet indirekt zu einer nennenswerten Verminderung von Luft-
schadstoffen und damit auch einer Verbesserung der Luftqualitat beitragt.

Andere klimarelevante Strukturen wie grof¥flachige Gehdlzstrukturen oder Wald sind durch die
Planung nicht betroffen, alle umliegenden Gehdlze bleiben erhalten.

Insgesamt sind umfangreiche negative Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene nicht zu
erwarten. Im Gegenteil kann die geplante Sonnenenergienutzung einen aktiven Beitrag zum Kli-
maschutz leisten.

Arten und Biotope

Direkte Verdanderung der Habitatstruktur

Bauphase

Auswirkungen in der Bauphase beschranken sich auf eine Befahrung der Flachen, welches jedoch,
wie erwdhnt, vermutlich durch eine Rammraupe mit breiter Gummiauflage erfolgt. Somit entste-
hen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Vegetation.

Betriebsphase

Im Zuge der Realisierung der vorliegenden Planung wird ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerfla-
che beansprucht, da die vorhandenen Gehoélze erhalten bleiben, die fiir den Arten- und Bio-
topschutz nur von geringer Bedeutung ist.

Die direkte Zerstérung von Lebensraum durch die Realisierung der Planung beschrankt sich auf
die versiegelten Flachen, welche aufgrund der reduzierten GRZ nur geringe Flachen einnehmen.
Zwischen den Modulen soll weiterhin eine ackerbauliche Nutzung stattfinden, weshalb dort keine
Anderung der Habitatstruktur zu erwarten ist.

Innerhalb des Solarparks werden unter den Modulreihen Bliihstreifen entwickelt (MaBnahme
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB M1). Infolge dieser Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wird die Ackerflache unter den Modulen aufgewertet, da sich dort Krduter etablieren
kénnen und keine direkte Diingung stattfinden wird, wodurch Strukturanreicherung und damit
eine Verbesserung der Habitatvielfalt und Artendiversitat stattfinden werden. Somit kdnnen diese
Bereiche von einigen Vogelarten weiterhin als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet genutzt werden.
Hier wird auch der Anbau von Beeren und Friichten erprobt. Entlang des Zaunes werden Altgras-
bzw. BlUhstreifen entwickelt, welche ebenfalls positive Auswirkungen auf lokal vorkommende In-
sekten und Vogel haben. Dariiber hinaus werden zur Strukturanreicherung Totholz- und Steinhau-
fen angelegt, welche Verstecke und Winterquartiere fiir Reptilien sowie Nistmdoglichkeiten fiir bo-
denbewohnende Wildbienen, Heuschrecken und andere Tiere bieten.

Infolge der Art des Vorhabens ist damit nur mit geringen Auswirkungen auf die Biotoptypen des
Plangebietes zu rechnen.

Individuenverlust

Baubedingt kommt es bei der Baufeldfreiraumung zu Individuenverlust und Mortalitat. Hierbei
handelt es sich zum einen um Vegetationsstrukturen, aber zum anderen um wenig mobile Tierar-
ten, wie u.a. Insekten, Kafer, Schmetterlinge, etc.
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Barrierewirkung und Verlust von Lebensraum

Mit einer Zerschneidung von Wanderkorridore von Grof3sdugern (u.a. Rehe, Hirsche, Wild-
schweine) ist nicht zu rechnen, da es sich um Solarpark handelt, der in zwei Teilbereiche aufgeteilt
ist und gut umwandert werden kann. Kleinsduger (wie Mause und Marder) kdnnen weiterhin
durch die hierfiir vorgesehenen Liicken im Zaun bzw. unterhalb des Zaunes schliipfen, so dass
deren Wanderkorridore und Lebensraume ebenfalls nicht eingeschrankt werden. In regelmaRigen
Abstidnden werden Durchldsse belassen, die zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache ei-
nen Abstand von mindestens 20 cm aufweisen.

Fiir GroBsauger geht das Plangebiet aufgrund der Einzaunung als Lebensraum verloren. Aufgrund
der intensiven Ackernutzung ist das Gebiet jedoch als Lebensstatte- oder Nahrungsraum fiir Grol3-
sauger nicht von besonderer Bedeutung.

Optische Reize

Auswirkungen durch Lichtreflexion und damit verbundener Lockwirkung der Modulflachen sind
insbesondere fir Wasservogel und Wasserinsekten von Relevanz, da die Modulflachen mit Was-
serflachen verwechselt werden kénnen. Durch Landeversuche von Wasservogeln besteht Verlet-
zungs- und Tétungsgefahr. Besonders gefahrdet sind offenbar nachtziehende und relativ schlecht
fliegende Vogel wie z.B. Taucherarten oder Lummenvogel. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
Vogel mit zunehmender Anndherung an die Photovoltaikanlagen die einzelnen Module wahrneh-
men und somit keine Landeversuche unternehmen werden (Christoph Herden et al. 2009: Natur-
schutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen). Auch Wasserinsekten
konnen die Modultische theoretisch mit Wasserflachen verwechseln. Ob dies bei Insektenpopu-
lationen zu Beeintrachtigungen fiihren kann, lasst sich kaum abschatzen, da die GréRe von Insek-
tenpopulationen methodisch nicht zu ermitteln ist. Es wird jedoch aus Vorsorgegriinden empfoh-
len, zumindest im Umfeld von bekannten Vorkommen sehr stark bedrohter Wasserinsekten auf
die Planung von Photovoltaikfreiflachenanlagen zu verzichten (Skript des Bundesamtes fiir Natur-
schutz: Christoph Herden et al.: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphoto-
voltaikanlagen). Im Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung kénnen Vorkommen stark
bedrohter Wasserinsekten aufgrund der Biotopausstattung ausgeschlossen werden.

Auch der Wirkfaktor der Spiegelung, wodurch theoretisch Habitatstrukturen widergespiegelt wer-
den kdénnen und Végel zum Anflug verleiten werden kénnen, ist vernachldssigbar. Durch die Aus-
richtung der Module zur Sonne (i.d.R. rund 15 °) sind Widerspiegelungen von Habitatelementen
kaum moglich. Das Risiko ist daher sehr gering, so dass ein erhéhtes Mortalitatsrisiko fir Vogel
nicht anzunehmen ist.

Emissionen / mechanische Einwirkung

Durch die Photovoltaikanlagen bedingte Larmemissionen (z.B. Anstromgeradusche durch Wind,
Trafos) sind auf den Nahbereich beschrdankt und werden meist von weiteren Stérreizen tberla-
gert. Dauerlarm, der zu einer nachhaltigen Entwertung von Lebensrdumen fiihren kann, ist hier
nicht zu erwarten. Lediglich im Zuge der BaumaRRnahmen ist mit zeitlich begrenzten Larmemissi-
onen zu rechnen, die jedoch nicht zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Tierwelt fiihren.

Baubedingt kann es zudem durch Ladrm und Erschitterung zu einer Vergramung von Arten kom-
men.

6.5.2 Auswirkungen auf streng und besonders geschiitzte Arten (Artenschutzrechtliche
Priifung, Umweltschdden)

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Umweltschédden gemdf3 § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung flr Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflan-
zenarten (nach den Anhdngen Il und IV der FFH-RL und nach Artikel 4 Abs. 2 und Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten Arten, Lebensraume
nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-
RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb und auBerhalb von FFH- und Vogel-
schutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Schaden frei-
gestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensraume er-
mittelt und die erforderlichen MaRRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich fest-
gesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und KoharenzmalRnahmen sind zwingend
durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Oben genannte Lebensraume befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

6.5.3 Auswirkungen auf den Menschen

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Der im Auftrag des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit erstellte
,Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflaichenanla-
gen“ von 2007 weist auch auf mogliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
hin. Bericksichtigt wurden hier die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden,
welche potenziell durch baubedingte Gerausche, optische Effekte und elektrische und magneti-
sche Felder beeintrachtigt werden kdénnen.

Bauphase

Larmemissionen beschranken sich auf die Bauphase und kénnen zu einer Stérung sowohl der An-
wohner in Braunshardt als auch der Spazierganger auf dem angrenzenden Wanderweg fihren. Es
kommt ebenfalls zu einer geringen Erhéhung des Schwerlastverkehrs, was jedoch zeitlich be-
grenzt ist.

Betriebsphase

Beeintrachtigungen durch Lichtreflektionen (Blendung) sind fiir PV-Freiflaichenanlagen nach den
0.g. Untersuchungen nicht relevant, da schon in kurzer Entfernung (wenige dm) von den Modul-
reihen bedingt durch die stark lichtstreuende Eigenschaft der Module nicht mehr mit Blendungen
zu rechnen ist. Auch von den Modulen, Kabeln und Trafostationen ausgehende elektrische oder
magnetische Strahlung ist vernachlassigbar, da sie die malRgeblichen Grenzwerte der BImSchV in
jedem Fall unterschreiten und auf den unmittelbaren Nahbereich beschrankt sind.

Landschaftsbhezogene Erholung

Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft sind durch visuelle Effekte, Zerschneidung
von Wegebeziehungen und Flachenverlust zu erwarten. Durch die visuelle Wirkung der PV-Frei-
flachenanlagen entsteht der Eindruck einer technisch Uberpragten Landschaft. Derzeit wird die
Landschaft jedoch schon durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Der vorhandene Wanderweg kann weiterhin genutzt werden und bleibt bestehen. Beeintrachti-
gungen beschrinken sich auf die technische Uberpriagung der Landschaft, welche sich jedoch im
vorliegenden Fall iberwiegend im Nahbereich auswirkt und vom Menschen subjektivempfunden
wird.
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6.5.4 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Errichtung des Solarparks werden ca. 5,7 ha Ackerflache beansprucht. Von dieser wird
jedoch ein Grof3teil weiterhin ackerbaulich genutzt werden.

Landschaftsbild

Da es sich bei Photovoltaikanlagen um landschaftsfremde Objekte handelt, ist von einer Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Insbesondere in sonst kaum vorbelasteten Land-
schaften entsteht der Eindruck einer technisch Gberpragten Landschaft. Im direkten Umfeld der
Anlagen sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht auszuschlieBen. Zur Ermittlung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind insbesondere folgende Aspekte zu bericksichtigen
(Herden 2009):

e Erkennbarkeit von auffalligen Einzelobjekten,

e Sichtbarkeit einzelner Anlagenteile,

e Grolle der Anlage im Blickfeld,

e Lage zur Horizontlinie,

e Teilweise Sichtverschattungen,

e Vorbelastungen durch andere anthropogene Landschaftselemente

Wenn vom Beobachtungspunkt die Moduloberflache sichtbar ist, erscheint die Anlage mit einer
groReren Helligkeit und abweichenden Farbe im Landschaftsbild. Bei unbeweglichen Konstrukti-
onen wie im vorliegenden Fall tritt die gréRte Wirkintensitat daher in stdlicher Richtung auf. Aus
nordlicher und seitlicher Richtung sind dagegen insbesondere die Tragekonstruktionen sichtbar,
welche jedoch einen deutlich geringeren Anteil am Blickfeld einnehmen und bei nicht reflektie-
renden Konstruktionen nicht so auffillig sind. Von Norden sind Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oft gering und aus weiterer Entfernung nicht mehr feststellbar.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden sich im vorliegenden Fall auf das unmittelbare
Umfeld des Solarparks beschranken. Weitreichende Auswirkungen kénnen aus folgenden Grin-
den ausgeschlossen werden:

Die Einsehbarkeit der Anlage wird im Siiden minimal sein, da der nordliche Teilbereich dort durch
die entlang der Schienen verlaufenden Robinien abgeschirmt wird. Der sudliche Teilbereich weist
im Stiden keine Wander- oder Radwege auf, diese verlaufen nérdlich, wodurch keine Beeintrach-
tigungen entstehen.

Aus den oben genannten Griinden ist mit einer geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zu rechnen.

Bodendenkmaler
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

6.5.5 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und MinderungsmaRnah-
men

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und
Sachgtitern, welche lber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.
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6.6  EINGRIFFS-AUSGLEICHBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Eine Minderung ("teilweise Vermeidung”) der negativen Auswirkungen auf Boden- und Wasser-
haushalt kann durch die Beschriankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal} (max.
500 m?) erreicht werden.

Die Realisierung der Planung ist daher nur mit einer geringfligigen Erhohung des Versiegelungs-
grades verbunden, was nur geringe Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach sich zieht. Den-
noch werden Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen infolge der Planung zerstort und ein Eingriff ins
Landschaftsbild vorgenommen.

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird eine rechnerische Bilanzierung gemaR
§ 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und Kompensationsverordnung Hessen (Vom 26. Oktober
2018) vorgenommen. Diese wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Eine Prifung von Planungsalternativen ist dem Gutachter nicht bekannt.

6.8 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Um-
weltberichts bestanden nicht.

6.9 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldane eintreten, zu Giberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete Malinah-
men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten MalRnahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswir-
kungen konzentrieren.

6.10 ZUSAMMENFASSUNG
Eine Zusammenfassung wird nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen im weiteren Verfahren

erganzt.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwadgungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Stadt Weiterstadt als Planungstrager bei der Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt
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die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundla-
gen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sind insbesondere folgende moégliche Auswirkungen beachtet
und in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingestellt.

7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleit-
planung. Daher ist zu priifen, ob von den zuldssigen Nutzungen unzumutbare Beeintrachtigungen
fiir die angrenzende Bebauung zu erwarten sind.

Larmemissionen durch die geplante Solarparknutzung beschranken sich auf den Baubetrieb sowie
den Fahrverkehr zur Wartung der Anlagen. Durch den Betrieb der Anlagen entstehen keine
Larmemissionen. Aufgrund der Entfernung der nachstgelegenen Wohnbebauung zum Plangebiet
sind keine erheblichen Larmimmissionen im Bereich der Ortslagen zu erwarten. Eine Erh6hung
des Schwerlastverkehrs ist lediglich in der zeitlich eng begrenzten Bauphase zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch Lichtreflektionen (Blendung) sind aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes in groRer Entfernung zu der Ortslage von Braunshardt (siehe Kapitel 6.5.3 im Umweltbe-
richt) als nicht relevant einzustufen.

Auch von den Modulen, Kabeln und Trafostationen ausgehende elektrische oder magnetische
Strahlung ist vernachlassigbar, da sie die malRgeblichen Grenzwerte der BlImSchV in jedem Fall
unterschreiten und auf den unmittelbaren Nahbereich beschrankt sind. Beeintrachtigungen der
umliegenden Ortslagen sind daher auszuschlieRen.

7.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden im Umweltbericht ab-
gehandelt.

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden im Umweltbericht abgehandelt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 35



FNP-TEILANDERUNG / VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
,ERNEUERBARE ENERGIEN BRAUNSHARDT*

7.1.4 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstéandischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes,
den wirtschaftlichen Bediirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu beriicksichtigen. Dabei
muss die Bauleitplanung einen Ausgleich zwischen konkurrierenden Bodennutzungsanspriichen
schaffen, wie z.B. zwischen Wirtschaft und Wohnen oder zwischen konkurrierenden Wirtschafts-
bereichen.

Diesen Anforderungen wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan gerecht. Er
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer Photovoltaik-Freiflichenanlage,
die einerseits die wirtschaftlichen Interessen des Anlagenbetreibers erfillt, andererseits aber
auch orts- bzw. regional ansassigen Unternehmen die Moglichkeit bietet, als Auftragnehmer am
Bau der Anlage zu partizipieren.

Hierdurch konnen auch Arbeitsplatze in der Region geschaffen bzw. erhalten werden.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung mit Energie

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage kann genug Energie erzeugen, um eine groRe Anzahl von
Haushalten mit einer umweltfreundlichen Energie zu versorgen.

7.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind ebenfalls nicht zu erwarten. Eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens in geringfligigem MaRe ist lediglich wahrend der Bauphase sowie durch den
Fahrverkehr zur Wartung der Anlagen zu erwarten.

7.1.7 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemal dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan eingestellt. Fiir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte
beachtet:

7.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplan-Teildanderung
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage mit zugehoriger Wasserstoffproduktion und damit zur Férderung einer alternativen Form
der Energieerzeugung und stellt durch seine Doppelnutzung als landwirtschaftliche Flache ein
konfliktarmes Vorhaben dar.

7.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Photovoltaik-Freiflichenanlage fiihrt zu einer technischen Uberpriagung des Landschaftsbil-
des.
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7.3  FAZIT

Ein Fazit kann erst nach Abschluss der Beteiligungsverfahren gezogen werden.
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