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Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, 21. Dezember 2022

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fur die Sitzung am 26.01.2023

Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Hahlgartenstrae
Beschluss liber das Nichtbestehen des Planerfordernisses

Beschlussvorschlag :

Der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Grundstlicke Hahlgartenstralte 14 bis 26 in
Weiterstadt wird nicht zugestimmt. Es besteht kein Planerfordernis.

Sachverhalt:

Aufgrund von wiederholten Anfragen einzelner Eigentiimer und Eigentliimerinnen in der
HahlgartenstralRe hat die Verwaltung eine Aufstellung eines Bebauungsplanes im Anschluss
an den bestehenden Bebauungsplan ,Hahlgartenstralle 2-12“ gepruft.

Als einen ersten Schritt hat die Verwaltung alle betroffenen Eigentimer zu einem
Informationsgesprach eingeladen. Von den insgesamt sieben EigentiUmerparteien haben funf
ein Interesse an einer erweiterten Bebauungsmoglichkeit gedullert, eine Partei ist strikt
gegen eine weitere Bebauung und eine Partei hat kein Interesse an einer Veranderung der
Bebauung.

Das Gebiet des mdglichen Bebauungsplanes liegt zurzeit im unbeplanten Innenbereich und
ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Gesprache der Eigentimer mit der zustandigen
Genehmigungsbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg haben ergeben, dass eine
ruckwartige Bebauung ohne Bauleitplan nicht moglich ist.

Der gepriifte Bebauungsplan kénnte als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Die stadtebauliche Situation im Bereich der mittleren HahlgartenstralRe ist gepragt durch die
Nahe zur Bahnstrecke Darmstadt-Mainz mit der Problematik der erhéhten
Schallimmissionen. Die GrundstiicksgréRen liegen zwischen ca. 570 gm und 1.000 gm. Alle
Grundstucke sind im vorderen Teil bebaut und im hinteren Teil gartnerisch angelegt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans hat sich nach pflichtgemalem Ermessen allein an
denim § 1 Abs. 3 BauGB abschlieend formulierten Regelungen fir das Planerfordernis zu
orientieren: ,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. D.h. ein Bauleitplan muss/darf
nur der stadtebaulich geordneten Entwicklung dienen. Diese stadtebauliche Erforderlichkeit
des gepriften Bebauungsplanes zur Ermdglichung weiterer Wohnbebauung kann im
vorliegenden Fall nicht als gegeben angenommen werden.
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Die Aspekte, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zur Gewahrleistung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung zu berticksichtigen sind, werden durch die im § 1 Abs.
5 BauGB aufgefiihrten Planungsgrundsatze definiert. Die in § 1 Abs. 6 enthaltene nicht
abschlieltende Aufzahlung der Belange, die insbesondere zu bericksichtigen sind, enthalt in
Nr. 1 ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn und Arbeitsbevdlkerung®. Ein Bebauungsplan in diesem Bereich kann
diese Anforderung nicht erfullen.

Das Planungsvorhaben entspricht zwar den gesetzlichen Zielen zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden gemal § 1 a Abs. 1 BauGB, jedoch ist in die
Abwagung nach § 1 Abs. 7 auch ,das Erfordernis des Klimaschutzes sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen® zu berlcksichtigen. Hierbei ist die Erhaltung der
mikroklimatisch wirksamen zusammenhangenden Grunflache im hinteren
Grundstiicksbereich als mafRgeblich zu wirdigen.

In der Gesamtheit der zu berucksichtigenden Belange kann festgestellt werden, dass ein
Planerfordernis nicht besteht, da die Durchfiihrung des Planverfahrens in diesem Bereich
zum Zwecke der Schaffung von weiteren Wohnbaumaéglichkeiten nicht der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung dienen kann. Somit wird ein Bebauungsplan nicht aufgestellt.

Finanzierung:
Die Kosten fir die Bauleitplanung wirden im Falle einer Planaufstellung Gber stadtebauliche
Vertrage an die Bauinteressenten weitergereicht.

Der Sachverhalt wurde am 20. Dezember 2022 im Magistrat beraten.

Ralf Mdller
Blrgermeister

Anlage:
Luftbild mit Planungsbereich



